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Введение
Проект внесения изменений в Генеральный план развития Ейского городского поселения Ейского района Краснодарского края (далее по тексту «генеральный план Ейского городского поселения) разработан ООО «Джи Динамика» по заказу управления архитектуры и градостроительства администрации Ейского городского поселения Ейского района в соответствии с муниципальным контрактом № 0318300515416000001-0156757-01 от 28.06.2016 г.
Современное использование территории Ейского городского поселения приведено по состоянию на 01.01.2016 года.
Генеральный план Ейского городского поселения разрабатывается в соответствии с положениями статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004№ 190-ФЗ) и является документом территориального планирования.

Генеральный план Ейского городского поселения разработан на цифровых векторных топографических картах масштаба 1:25 000. 
Генеральный план Ейского городского поселения выполнен с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе MapInfo 12.5, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных. 

Исходный год проектирования - 2016 год, расчетный срок – 2036 год, 1 очередь - 2026 год. При развитии застройки Ейского городского поселения необходимо соблюдать очередность градостроительных решений, утвержденных в генеральном плане. Это необходимо для обеспечения устойчивого развития территории Ейского городского поселения.
В таблице 1 представлен состав материалов проекта генерального плана Ейского городского поселения.
Таблица 1. Состав проектных материалов

	№

п/п
	Наименование материалов
	Масштаб
	Гриф секретности
	Инв.№

	1
	Положение о территориальном планировании
	

	1.1
	Пояснительная записка
	-
	НС
	17801

	1.2
	Карта (схема)- основной чертеж 
	1:25 000
	НС
	17802

	1.3
	Карта функциональных зон
	1:25 000
	СЕКРЕТНО 
	17803

	
	Карта развития объектов автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений
	1:25 000
	СЕКРЕТНО
	17804

	
	Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения
	1:25 000
	СЕКРЕТНО
	17805

	2
	Материалы по обоснованию
	

	2.1
	Пояснительная записка
	-
	ДСП
	17806

	2.2
	Карта инженерно-транспортной инфраструктуры
	1:25 000
	СЕКРЕТНО
	17807

	2.3
	Карта инженерно-техничесих мероприятий гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций.
	1:25 000
	ДСП
	17808


Авторский коллектив:

	Руководитель проекта:
	Н.П. Кулеш

	Главный архитектор проекта:
	К.А. Алексеев

	Экономист:
	Н.Ю. Семенова

	Инженеры:
	М.В. Ермохина 

	
	М. Е. Герасимова

	Картографы, специалисты по ГИС:
	С. С. Лаврищев 


Цели и задачи территориального планирования

В соответствии со статьей 9 Градостроительного кодекса Российской Федерации, территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.
Цели проекта:

· проектные решения генерального плана направлены на обеспечение устойчивого развития территории Ейского городского поселения, создание благоприятных условий проживания населения в населенных пунктах муниципального образования, исходя из совокупности экологических, экономических, социальных и иных факторов; 

· совершенствование архитектурно-планировочной организации, инженерно-транспортной и социально-бытовой инфраструктуры территории Ейского городского поселения и населенных пунктов, входящих в его состав;
· создание документа территориального планирования, отвечающего всем потребностям местного самоуправления.

Основные задачи:

· выявление проблем градостроительного развития территории Ейского городского поселения Ейского района, в том числе  на основе комплексного анализа территории;

· разработка предложений по территориальному планированию;

· разработка предложений по размещению объектов капитального строительства местного значения;
· создание генерального плана Ейского городского поселения Ейского района в цифровом виде на основе компьютерных технологий с учетом требований к формированию ресурсов информационной системы градостроительной деятельности;
Нормативная база

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (с изменениями на 3 июля 2016 года);

2. Земельный кодекс Российской Федерации (с изменениями на 3 июля 2016 года);

3. Водный кодекс Российской Федерации (с изменениями на 31 октября 2016 года);

4. Федеральный закон № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с изменениями на 3 июля 2016 года);
5. Федеральный закон №7-ФЗ «Об охране окружающей среды» (с изменениями на
3 июля 2016 года);

6. Федеральный закон №33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» (с изменениями на 3 июля 2016 года);
7. Федеральный закон № 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации» (с изменениями на 19 июля 2011 года);

8. Федеральный закон № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации» (с изменениями на 29 декабря 2015 года);

9. СП 42.13330.2011 актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

10.  СП 59.13330.2012 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001;

11. СП 11-111-99 Разработка, согласование, утверждение, состав проектно-планировочной документации на застройку территорий малоэтажного жилищного строительства;

12. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (с изменениями на 25 апреля 2014 года);
13. СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84;
14. "Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников. СанПиН 2.1.4.1175-02";

15. "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02" (с изменениями на 25 сентября 2014 года).

При разработке генерального плана учитывалась следующая проектная документация:

1. Схема территориального планирования Краснодарского края;
2. Схема территориального планирования муниципального образования Ейский район;
3. Генеральный план развития Ейского городского поселения Ейского района;

4. Правила землепользования и застройки Ейского городского поселения Ейского района;
5. Утвержденные документы по планировке территории.
1.
ПОЛОЖЕНИЕ О ИЗМЕНЕНИЯХ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН ЕЙСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»
1.1 Изменение границ индивидуальной жилой застройки
Общая площадь индивидуальной жилой застройки Ейского городского поселения Ейского района (далее по тексту - Ейское городское поселение) увеличивается на 10,8 га и составляет 1043,6 га.
Увеличение площади индивидуальной жилой застройки на 1,5 га по ул. Шоссейная. 
Увеличение площади индивидуальной жилой застройки на 8,8 га по 
ул. Центральная и ул. Парниковой (пос. Краснофлотский). Увеличение за счет зоны сельскохозяйственного использования и зеленых насаждений общего пользования. 
Увеличение площади индивидуальной жилой застройки в пос. Морской:

· на 7,1 га в за счет территории общего пользования и сокращения проектируемой многоквартирной жилой застройки;
· на 0,5 га по ул. Школьная в пос. Морской за счет зеленых насаждений общего пользования.
1.2 Изменение границ зоны многоквартирной жилой застройки
Увеличилась площадь многоквартирной жилой застройки на пересечении
ул. Щорса и ул. Енисейской увеличилась на 0,6 га за счет территории общего пользования.
Изменилась конфигурация проектной многоквартирной жилой застройки в 39-40 микрорайонах. Площадь многоквартирной жилой застройки составила 
Уменьшилась общая площадь проектной многоквартирной жилой застройки в пос. Морской и составила 9,2 га.
1.3 Изменение границ общественно-деловой зоны
Общая площадь проектной общественно-деловой застройки увеличилась на 41,9 га.
Добавилось 1,4 га общественно-деловой застройки на пересечении ул. Красная и ул. Коммунистическая. Увеличение планируется за счет сокращения проектной зоны зеленых насаждений общего пользования.
Добавилось 2,6 га общественно-деловой застройки на набережной в районе
ул. Шмидта, Гоголя и Павлова. Увеличение планируется за счет сокращения проектной зоны курортных территорий.
Добавилось 16,7 га общественно-деловой застройки на пересечении пер. Строителей и ул. Армавирская. Увеличение планируется за счет сокращения проектной многофункциональной зоны.

Увеличилась площадь проектной общественно-деловой застройки по
ул. Шоссейная на 8,6 га. Таким образом, сократилась площадь проектной многофункциональной зоны.
Изменились границы проектной общественно-деловой зоны в 39-40 микрорайонах. 
Увеличилась до 12,6 га площадь проектной общественно-деловой застройки в районе ул. Кирпичная. 
1.4 Изменение площади зеленых насаждений общего пользования

Проектом генерального плана планируется сокращение площади проектных объектов зеленых насаждений общего пользования на 17 га. Данные площади будут восстановлены при разработке документации по планировки территории. В основном в границах проектных объектов общественно-деловой зоны. 

1.5 Баланс территории
	№ п/п
	Показатели
	Един. измерения
	Утвержденный генеральный план Ейского городского поселения 
Расчетный срок
	Изменения в генеральный план Ейского городского поселения
Расчетный срок

	1.1
	Общая площадь земель муниципального образования «Ейское городское поселение»:
	Га
	14688
	

	
	• жилых зон
	Га
	2153,4
	2166,3

	
	из них:
	Га
	
	

	
	2-3-этажная застройка
	Га
	3,7
	3,7

	
	4-5-этажная застройка
	Га
	295,8
	297,9

	
	6 и более
	Га
	308
	308

	
	школы и ДДУ
	Га
	118,1
	118,1

	
	- индивидуальные жилые дома и малоэтажная муниципальная застройка
	Га
	1032,8
	1043,6

	
	- дачные и садовые участки
	Га
	395
	395

	
	• общественно-деловых зон
	Га
	863,3
	905,2

	
	• производственных зон
	Га
	626,4
	626,4

	
	• зон инженерной и транспортной инфраструктур
	Га
	1350,9
	1350,9

	
	• рекреационных зон
	Га
	1306,3
	1306,3

	
	• зон сельскохозяйственного использования
	Га
	6351,9
	6346,1

	
	• зон специального назначения
	Га
	1593,3
	1593,3

	
	• иных зон
	Га
	230,3
	230,3

	1.2
	Из общей площади земель городского, поселения территории общего пользования из них:
	Га
	2020
	2002

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	Га
	765
	748

	
	- улицы, дороги, проезды, площади (общегородского и районного значения)
	Га
	1250
	1250

	
	- прочие территории общего пользования
	Га
	5
	4








