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Введение
Проект внесения изменений в Генеральный план развития Ейского городского поселения Ейского района Краснодарского края (далее по тексту «проект генерального плана Ейского городского поселения) разработан ООО «Джи Динамика» по заказу управления архитектуры и градостроительства администрации Ейского городского поселения Ейского района в соответствии с муниципальным контрактом № 0318300515416000001-0156757-01 от 28.06.2016 г.
Современное использование территории Ейского городского поселения приведено по состоянию на 01.01.2016 года.
Генеральный план разрабатывается в соответствии с положениями статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004№ 190-ФЗ) и является документом территориального планирования.

Генеральный план разработан на цифровых векторных топографических картах масштаба 1:25 000. 
Генеральный план Ейского городского поселения выполнен с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе MapInfo 12.5, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных. 

Исходный год проектирования - 2016 год, расчетный срок – 2036 год, 1 очередь - 2026 год.

В таблице 1 представлен состав материалов проекта генерального плана развития Ейского городского поселения Ейского района.

Таблица 1. Состав проектных материалов

	№

п/п
	Наименование материалов
	Масштаб
	Гриф секретности
	Инв.№

	1
	Положение о территориальном планировании
	

	1.1
	Пояснительная записка
	-
	НС
	17801

	1.2
	Карта планируемого размещения объектов капитального строительства (основной чертеж) 
	1:25 000
	СЕКРЕТНО
	17802

	1.3
	Карта функциональных зон
	1:25 000
	НС
	17803

	
	Карта развития объектов автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений
	1:25 000
	СЕКРЕТНО
	17804

	
	Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения
	1:25 000
	СЕКРЕТНО
	17805

	2
	Материалы по обоснованию
	

	2.1
	Пояснительная записка
	-
	ДСП
	17806

	2.2
	Карта инженерно-транспортной инфраструктуры
	1:25 000
	СЕКРЕТНО
	17807

	2.3
	Карта инженерно-техничесих мероприятий гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций.
	1:25 000
	ДСП
	17808


Авторский коллектив:

	Руководитель проекта:
	Н.П. Кулеш

	Главный архитектор проекта:
	К.А. Алексеев

	Экономист:
	Н.Ю. Семенова

	Инженеры:
	М.В. Ермохина 

	
	М. Е. Герасимова

	Картографы, специалисты по ГИС:
	С. С. Лаврищев 


Список используемых сокращений

АЗС – автомобильная заправочная станция

ГФД – государственный фонд данных

ЗАО – закрытое акционерное общество 

ЗСО – зона санитарной охраны

КНС – канализационная насосная станция

КОС – канализационное очистное сооружение

КФХ – крестьянское фермерское хозяйство

ЛЭП – линия электропередачи

Кв. – лесной квартал
МО – муниципальное образование

МУЗ – муниципальное учреждение здравоохранения

МУП – муниципальное унитарное предприятие

ОАО – открытое акционерное общество 

ОВОС – оценка воздействия на окружающую среду

ОКВЭД – общероссийский классификатор видов экономической деятельности

ОКН – объекты культурного наследия

ООО – общество с ограниченной ответственностью

ООПТ – особо охраняемые природные территории

ПЗП – прибрежные защитные полосы

ПС – подстанция электрическая

РЖД – Российские железные дороги

СанПиН – санитарные правила и нормы

ЗАО-закрытое акционерное общество

СЗЗ – санитарно-защитная зона

СНиП – строительные нормы и правила

ТБО – твёрдые бытовые отходы

ФАП – фельдшерско-акушерский пункт

Категория, род (вид) населённого пункта:

АЦ – административный центр;

г. –  город

дер. –  деревня

п. –  посёлок

Цели и задачи территориального планирования

В соответствии со статьей 9 Градостроительного кодекса Российской Федерации, территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.

Цели проекта:

· проектные решения генерального плана направлены на обеспечение устойчивого развития территории Ейского городского поселения, создание благоприятных условий проживания населения в населенных пунктах муниципального образования, исходя из совокупности экологических, экономических, социальных и иных факторов; 

· совершенствование архитектурно-планировочной организации, инженерно-транспортной и социально-бытовой инфраструктуры территории 
Еского городского поселения и населенных пунктов, входящих в его состав;

· создание документа территориального планирования, отвечающего всем потребностям местного самоуправления.

Основные задачи:

· выявление проблем градостроительного развития территории 
Ейского городского поселения Ейского района, в том числе  на основе комплексного анализа территории;

· разработка предложений по территориальному планированию;

· разработка предложений по размещению объектов капитального строительства местного значения;

· создание генерального плана Ейского городского поселения Ейского района в цифровом виде на основе компьютерных технологий с учетом требований к формированию ресурсов информационной системы градостроительной деятельности;

Нормативная база

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (с изменениями на 3 июля 2016 года);

2. Земельный кодекс Российской Федерации (с изменениями на 3 июля 2016 года);

3. Водный кодекс Российской Федерации (с изменениями на 31 октября 2016 года);

4. Федеральный закон № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с изменениями на 3 июля 2016 года);
5. Федеральный закон №7-ФЗ «Об охране окружающей среды» (с изменениями на 3 июля 2016 года);

6. Федеральный закон №33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» (с изменениями на 3 июля 2016 года);
7. Федеральный закон № 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации» (с изменениями на 19 июля 2011 года);

8. Федеральный закон № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации» (с изменениями на 29 декабря 2015 года);

9. СП 42.13330.2011 актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

10.  СП 59.13330.2012 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001;

11. СП 11-111-99 Разработка, согласование, утверждение, состав проектно-планировочной документации на застройку территорий малоэтажного жилищного строительства;

12. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (с изменениями на 25 апреля 2014 года);
13. СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84;
14. "Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников. СанПиН 2.1.4.1175-02";

15. "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02" (с изменениями на 25 сентября 2014 года).

При разработке генерального плана учитывалась следующая проектная документация:

1. Схема территориального планирования Краснодарского края;
2. Схема территориального планирования Ейского района;
3. Генеральный план развития Ейского городского поселения Ейского района;

4. Правила землепользования и застройки Ейского городского поселения Ейского района;
5. Утвержденные документы по планировке территории.
Часть I. АНАЛИЗ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ МО «ЕЙСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ», ВОЗМОЖНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ И ПРОГНОЗИРУЕМЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ ИХ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
1. Административно-территориальное устройство 

Границы Ейского городского поселения Ейского района Краснодарского края (далее по тексту - Ейское городское поселение) установлены в соответствии с Законом Краснодарского края от 7 июня 2004 года
№ 714-КЗ. 

В состав МО «Ейское городское поселение» входит 8 населенных пунктов с административным центром в г. Ейск. Перечень населенных пунктов представлен в таблице 2.
Площадь территории МО «Ейское городское поселение» составляет 14688 га (включая остров Ейская коса). Численность населения  МО Ейское городское поселение» на 1 января 2016 года составляла 94 206 человек, в том числе городского поселения – 85192 чел., сельского - 9014 чел.
Таблица 2. Перечень населенных пунктов МО « Ейское городское поселение»

	№ п/п
	Наименование населенного пункта
	Площадь,
га

	1
	с.Широчанка
	969,4

	2
	п.Краснофлотский
	309,4

	3
	п.Ближнеейский
	35,3

	4
	п.Большелугский
	17,4

	5
	п.Подбельский
	7,4

	6
	п.Морской
	247,9

	7
	п.Береговой
	9,9

	8
	г.Ейск
	6175,8

	9
	Итого:
	7772,5


2. Природно-ресурсный потенциал 

2.1 Климатическая характеристика территории
Территория МО «Ейское городское поселение» характеризуется южной разновидностью умеренно-континентального климата с жарким летом и умеренно-мягкой зимой. В его формировании основную роль играют: субмеридиональный тип атмосферной циркуляции, расположение города в южных широтах Европейской территории России и удаленность его от обширных водных океанических пространств.

Зима неустойчивая и влажная, погодные условия определяются влиянием азиатского барического максимума с востока и воздействием атлантических циклонов с запада. Весна короткая, наблюдается интенсивный разогрев поверхности и быстрый рост температуры воздуха. Лето засушливое. Это связано ослаблением атмосферной циркуляции и связанной с ней трансформацией воздушных масс. Осень теплая, усиливается воздействием циклонической деятельности, увеличивается количество атмосферных осадков.

Средняя температура наиболее холодного месяца (января) -3,90, наиболее теплого (июля) 24,20. Абсолютный максимум температуры составляет +390, абсолютный минимум -310. В июле, послеполуденные часы воздух прогревается до 280, в отдельные, наиболее жаркие дни лета до 32-340. Зимой температура колеблется от 00 до 70. Продолжительность безморозного периода 215 суток. 

Атмосферные осадки планируемой территории определяются ходом синоптических процессов, свойственных южной части Европейской территории России. В холодный период осадки носят циклонический характер, в теплый конвективный внутримассовый.

Основная масса осадков выпадает в теплый период года. В течение года наблюдается два максимума (июнь и декабрь) и два минимума (апрель и сентябрь).  Суточный максимам осадков 1%-й обеспеченности 130 мм. В 55% зим на планируемой территории образуется снежный покров. Снежный покров устанавливается в декабре и сходит в марте. В течение зимы наблюдается 50 дней со снежным покровом.

Ветровой режим города Ейска обусловлен как общими циркуляционными факторами, так и физико-географическими условиями местности.

В течение года и в холодный период преобладают ветры восточного направления. В теплый период увеличивается роль западных ветров. Среднегодовая скорость ветра 5,9 м/сек. Зимой она возрастает до 6,0-6,5 м/сек, летом уменьшается до 5,0-5,5 м/сек. Среднегодовое число дней с сильным ветром (более 15 м/сек) составляет 52.

Среднегодовая влажность воздуха 70%, в теплый период она равна 60%, в холодный увеличивается до 80-85%.

Среднее число дней с туманом 36. Туманы в основном наблюдаются в холодное время года, когда их число составляет 33. В отдельные годы число дней с туманом возрастает до 50-55.

По климатическому районированию для строительства территория города Ейска расположена в IIIБ климатическом подрайоне. Нормативная глубина промерзания по СНиП 2.01.01-82 для глинистых и суглинистых грунтов 0,80 м, для песчаных и супесчаных 0,96 м.

Таким образом, территория города Ейска характеризуется относительно благоприятными климатическими условиями. В течение года преобладают ветры восточного сектора направления. Среднегодовая скорость ветра 6,9 м/сек. За год отмечается 36 дней с туманом.
2.2 Геоморфологические условия
Согласно схеме структурно-геоморфологического районирования Восточно-Европейской равнины  территория г. Ейск располагается на северо-западном фланге  Азово-Кубанской равнины (морфоструктура П порядка). В тектоническом отношении Азово-Кубанская низменность сопоставляется с одноименным краевым прогибом, входящим в состав Скифской плиты. Скифская плита, являющаяся молодой эпигерцинской платформой, имеет 2-х ярусное строение. Нижний ярус (фундамент платформы) сложен метаморфизованными породами среднего и верхнего палеозоя. В строении верхнего яруса участвуют осадочные породы мезозоя и кайнозоя. Мощность осадочного чехла в районе Ейска составляет 2200-2400м.

В настоящее время рассматриваемая территория находится в области слабых неотектонических движений преимущественно отрицательного знака, скорость которых равна 0-2мм\год.

Исходя из совокупности рельефообразующих факторов в пределах МО Ейск можно выделить 2 типа рельефа : I - аккумулятивно-денудационная лессовая равнина, П -современное аккумулятивное образование- коса "азовского типа".

В настоящее время поверхность лессовой равнины расчленена эрозионными процессами относительно слабо. Связано это в первую очередь с тектоническим и климатическим факторами: спокойным тектоническим режимом территории и недостаточным для формирования поверхностного стока количеством атмосферных осадков. Имеющиеся на площади сухие, пологие, густо заросшие травянистой и кустарниковой растительностью балки являются, скорее всего, фрагментами древней гидрографической сети. Возникновение современных оврагов и промоин связано чаще всего с антропогенной деятельностью.

Склоны равнины, обращенные в сторону Таганрогского залива и Ейского лимана, крутые, обрывистые, высота их достигает 20-25 м. В результате волновой деятельности образуются волноприбойные ниши высотой 2-2.5м, шириной у основания 2-3м, которые ритмично чередуются вдоль берега через 2-4м.

Ко второму типу рельефа относится Ейская коса, напоминающая в плане вытянутый равнобедренный треугольник. Ширина ее у основания 1.5 км, длина косы подвержена сильным изменениям и достигает в настоящее время 2.5 км. До недавнего времени коса была значительно длиннее и представляла собой единое целое с островом "Ейская коса". По своему генезису она является намывной и относится к так называемым косам "азовского типа". Образование косы произошло в результате размыва выступающих в море берегов, сложенных лессовыми породами, и перемещения наносов вдоль берега то в одну, то в другую сторону в зависимости от меняющегося направления движения волн. Отделение дистальной части косы от корневой связано с нарушением динамического равновесия, вызванного в основном техногенными причинами: сооружением у основания косы ограждающих молов гавани морского порта и ,как следствие, перехватом основного объема песчаного материала, поступавшего на морской берег косы со стороны коренного берега Таганрогского залива. Следующим по масштабу воздействием явилось изъятие из тела косы песчано-ракушечного материала для строительных целей. Современная гидро- и литодинамическая обстановка характеризуется преобладающим размывом фронтального берега косы и аккумуляцией материала вблизи тылового края дистали.
2.3 Геологическое строение
В региональном структурно-геологическом плане исследуемая территория располагается в зоне сочленения двух крупных (высокого порядка) структурных элементов: Русской платформы и Скифской плиты Нижний ярус платформы - фундамент, сложен сильно дислоцированными и метаморфизованными породами среднего и верхнего палеозоя, местами прорванными интрузивами. Верхний ярус представляет собой осадочные породы мезозоя и кайнозоя. Осадочный чехол представлен меловыми, палеогеновыми, неогеновыми и четвертичными породами. Блоковая структура кристаллического фундамента обусловила разнонаправленные неотектонические движения.

Анализ имеющихся макросейсмических и инструментальных данных о землетрясениях на Западном Кавказе за последние 150 лет показал, что в этом регионе произошло много землетрясений в 7 баллов. Наиболее вероятными зонами землетрясений могут быть Краснодарский разлом, Темрюкско-Краснодарское внутреннее поднятие, Ахтырская шовная зона.. На протяжении четвертичного времени территория испытывала знакопеременные вертикальные движения.

Территории г. Ейск входит в область Западно-Кубанского краевого прогиба.

В регионе в позднем плиоцене происходило формирование т.н. «скифских глин». Ими покрыты водоразделы и выполнены впадины древнего рельефа. По составу они представляют собою плотные глины и суглинки пестрой окраски -от красного до бурого. В основании скифских глин нередко отмечаются прослои песков. Мощность скифских глин, которые слагают основание разреза рассматриваемой территории, колеблется от 3,0 до 30 м, В естественном сложении они уплотнены, не обладают слоистостью, содержат известковые стяжения и кристаллы гипса, прослои песков и супесей, легко распадаются на обломки с глянцеватой поверхностью. По генезису - это континентальные образования - относятся к континентальной пестроцвешой формации.

Начиная с раннего плейстоцена территория региона на общем фоне знакопеременных тектонических движений подвергалась попеременно материковым оледенениям и морским трансгрессиям. В этот период в регионе сформировался комплекс субаэральных лессовых пород.

На рассматриваемой территории наибольшим распространением пользуются лессовидные суглинки, сплошным чехлом покрывающие ее поверхность. Их мощность изменяется от 5-10 до 40-50 м. По вещественному составу это суглинки и супеси.

Аллювиальные отложения (распространены за пределами исследуемой территории) в регионе представлены водонасыщенными суглинками и глинами с прослоями супесей и песков в долине р. Ея. Их мощность местами достигает 20 м и более. В зоне сочленения аллювия с переотложенными лессовидными суглинками в основании склонов образована полоса аллювиально-делювиальных отложений с невысокой плотностью сложения. Аллювиальные грунты представлены чередованием гравийно-валунно-галечных образований, песка, супесей, алевритов, суглинков и глин пойменной, старичной и русловой фаций р. Ея.

Дельтовые отложения представлены сложным чередованием песков, супесей, глин, суглинков и гравийно-галечных образований. Глины и суглинки имеют пеструю окраску, пластичные, иловатые, с мощностью слоев от 1,0 до 52,0 м. Супеси пластичные, иловатые, с мощностью слоев от 1,0 до 52,0 м, желтосерые, желтые, иногда с грубо выраженной слоистостью, мощностью от 0,5 до 5 м. Встречаются прослои желто-,красно-бурых суглинков. Пески серые, желто-серые, буровато-желтые, неоднородного состава, мощностью от 1,0 до 30,0 м. Мощность гравийно-галечных образований изменяется от 2,0 до 15,0 м. Физико-механические свойства пород из-за пестроты состава отличаются большим разнообразием. Лучше других изучены физико-механические свойства иловатых глин, суглинков и супесей.

Современные морские отложения представлены светлосерыми детритовыми песками, серыми супесями, синевато-серыми тонкозернистыми песками, темными, буровато-серыми суглинками и голубовато-серыми глинами; их мощность не превышает 10м.

Геологическое строение береговой зоны Азовского моря однообразно. Самый верхний слой представлен растительным грунтом (черноземы) мощностью около 1 м. Ниже залегают делювиальные суглинки и глины четвертичного и плиоценового возраста. Их мощность равна 6-10 м и более. Суглинки подстилаются плотными скифскими глинами, кровля которых на южной окраине г. Ейска поднята над уровнем моря на 2-3 м. Ширина пляжной песчано-ракушечной полосы у подножья клифа изменяется от 1,0 до 10,0 м, местами совсем отсутствует. Исключение составляет участок берега протяженностью 1,5 км южнее портового мола, в волновой тени которого аккумулируется мелкозернистый песок и ракушка.

На подводном склоне в приурезовой полосе шириной 50-150 м обнажены глинистые породы. На участках выхода скифских глин на поверхность сформирован мелкоячеистый бенч с небольшими углублениями и буграми. В местах обнажения суглинков размокший слой полужидкой консистенции имеет мощность 20-30 см. На расстоянии 80-100 м от уреза воды на дне моря появляется тонкий слой мелкозернистого песка.

Согласно «Карте инженерно-геологического районирования Краснодарского края», исследуемая территория входит в инженерно-геологическую подобласть, которая квалифицируется как «равнина низменная, аккумулятивная, лессовая, пологоволнистая»
2.4 Гидрология и гидрогеология
В региональном гидрогеологическом плане рассматриваемая территория относится к Азово-Кубанскому артезианскому бассейну, в частности, платформенному гидрогеологическому району.

Четвертичный водоносный комплекс в регионе распространен повсеместно. К нему приурочены грунтовые воды пестрой минерализации, химического состава, с небольшой глубиной залегания их уровня. Среди них преобладают воды делювиальных отложений степной зоны; аллювиальных отложений долины р. Ея и морских отложений прибрежной полосы Азовского моря.

На участках распространения лессовидных суглинков грунтовые воды, как правило, находятся на значительной глубине (ниже границы сферы влияния наземных сооружений). Только в речной долине р. Ея на поверхности низких террас местами отмечается неглубокое (1-3 м) залегание грунтовых вод. В толще лессов на кровле погребенных почв могут периодически формироваться маломощные горизонты верховодки. В обоих случаях воды, обычно, пресные. В районах распространения верхнечетвертичных и голоценовых морских, аллювиально-морских и песчано-глинистых дельтовых и морских отложений грунтовые воды вскрываются на глубинах 0,6-3 м. В мелких депрессиях они выходят на поверхность, вызывая заболачивание.

Грунтовые воды местами обладают сульфатной агрессивностью к бетонам нормальной плотности. Минерализованные воды распространены вокруг лиманов, где они имеют хлоридно-натриевый (кальциево-магниевый) состав с минерализацией до 35 г/л. Причем отмечается закономерное уменьшение минерализации вод при удалении от лиманов (на расстоянии 2,5-3,0 км она равна 7,2-8,5 г/л). В прибрежной полосе развиты хлоридно-сульфатные натриевые и хлоридные натриевые воды с минерализацией 3-5 г/л и более. Вдоль русла реки их минерализация не превышает 1г/л. Водовмещающими породами являются пески, супеси, суглинки, иловатые суглинки, песчаные глины; водоупором -плотные глины или илы. Общая мощность горизонта грунтовых вод равна 10-15 м, обводненная мощность - до 5,0 м.

В прибрежной полосе Азовского моря зеркало грунтовых вод находится почти на дневной поверхности (подпор морскими водами вызывает обширные площади заболачивания). Средний уклон зеркала в сторону Азовского моря и равен 0,002-0,005.

Водообилыюсть горизонта низкая, дебиты колодцев и скважин составляют 0,1-0,5 л/с, иногда 1,0-3,0 л/с, коэффициент фильтрации водовмещающих пород не превышает 1,0 м/сутки.

Гидрогеологический разрез верхнеплиоценовых отложений (N2), в основном, многослойный. Водоносные горизонты на территории залегают в интервалах глубин от 20 до 80 м. Количество водоносных горизонтов - 2-3; мощность каждого из них - 1-5 м. Водовмещающие породы - мелко- и тонкозернистые пески, глинистые и пылеватые. Коэффициенты фильтрации пород колеблются от 0,5 до 4,5 м/сутки, водопроводимость - 25-50 м2/сутки, коэффициент пьезопроводности - 1,5x106 м2/сутки. Абс. отм. пьезометрических уровней горизонтов подземных вод изменяются от 20 до 10 м в северном направлении (к Азовскому морю) и до 0 м. Плохое качество подземных вод и низкая водообильность водовмещающих пород ограничивают практическое их использование.

Из-за подпора подземного потока вод в верхнеплиоценовых отложениях водами Азовского моря и отсутствии надежной изоляции между четвертичным и верхнеплиоценовым комплексами, подземные воды последнего разгружаются вдоль побережья Азовского моря. Водообильность песков довольно высокая. Дебиты скважин равны 8-40 л/с, преимущественно - 8-12 л/с при понижениях 13-40 м; их удельный дебит колеблется от 0,1 до 3,9 л/с, преобладает - 0,5-1,9 л/с.

По химическому составу подземные воды комплекса солоноватые - сульфатно-хлоридные, хлоридно-сульфатные и гидрокарбонатно-хлоридные натриевые с минерализацией 1,5-2,3 г/л, общей жесткостью 9,4-32,1 мг-экв/л.

Водоносный горизонт миоценовых отложений имеет мощность 20-90м Водовмещающими породами служат пески тонко- и мелкозернистые, часто глинистые, мощностью 5-35 м, преимущественно, 6-10 м; количество водоносных прослоев песка составляет 5-10. Подземные воды напорные, дренируются Азовским морем, имеют абс. отм. пьезометрических уровней от 0 до 15 м. Уклон потока составляет 0,000067 (в области разгрузки). Практически повсеместно отмечается обратное соотношение напоров миоценовых вод и верхнеплиоценовых (превышение уровней первого комплекса над уровнями верхнеплиоценового). Разница в уровнях составляет, в основном, 10-20 м. В области разгрузки имеется прямое соотношение напоров с разницей в уровнях до 10 м. Подземные воды в прибрежной зоне, вскрытые скважинами, самоизливаются. Дебиту скважин составляют 7-13 л/с при понижениях уровня на 10-28 м, удельные дебиты изменяются от 0,5 до 1,1 л/с, водопроводимость - от 250 до 400 м2/сутки, коэффициент пьезопроводности равен 5x105 м2/сутки. Подземные воды пресные, с минерализацией 0,4-0,6 г/л, гидрокарбонатные натриевые или натриево-калыщевые с общей жесткостью 0,4-1,5 мг-экв./л, бесцветные.

Подземные воды в тонкозернистых песках понтического яруса плиоцена (N2) на участках их выходов на поверхность проявляются в виде родников и вскрыты колодцами. Пьезометрические уровни вод устанавливаются на глубинах от 30 до 2 м выше уровня скважин. Дебиты скважин колеблются от десятых долей до 40 л/с, удельные дебиты – от сотых долей до 2,5 л/с. Водопроводимость пород изменяется от 25 до 150, реже 175 м /сутки, коэффициент пьезопроводности находится в пределах от 1,4x10   до 1,3x10   м /сутки. В прибрежной зоне распространены солоноватые воды хлоридного натриевого состава.

Мэотический водоносный комплекс (N1 т) в песках мощностью 2-5 м (на участках их выхода на поверхность) проявляется в виде родников с расходами 0,02-0,3 л/с, иногда 1,0 л/с, и дебитами скважин 2,5-4,4 л/с при понижениях 15-25 м; глубина его залегания равна 1-6 м. По химическому составу они хлоридно-гидрокарбонатно-натриевые с минерализацией 0,3-0,4 г/л и общей жесткостью 5,2-7,8 мг-экв./л. Водопроводимость пород изменяется от 75 до 125 м2/сутки, коэффициент водопроводимости равен 5-105 м2/сутки.

На участках залегания мэотических глин на значительных глубинах водоносные горизонты приурочены к пескам и песчаникам, реже - известнякам, алевролитам и мергелям. Дебиты скважин, вскрывших эти воды, изменяются от 0,01 до 11,0 л/с, чаще составляют 0,45-5,0 л\с. Воды напорные, самоизливающиеся. Пьезометрические уровни устанавливаются на глубинах от 43 м ниже и до 3,5 м выше устьев скважин. Минерализация напорных вод изменяется от 0,3 до 86 г\л. Пресные и слабосолоноватые воды (до 3,0 г\л) развиты в южной и восточной частях рассматриваемой территории. По химическому составу пресные воды и воды с повышенной минерализацией весьма пестрые. Минерализованные воды относятся к гидрокарбонатно-хлоридно-натриевым и хлоридно-гидрокарбонатно-натриевым, рассолы -только к хлоридно-натриевым.

Движение потока вод происходит в сторону Азовского моря. Качество воды плохое. При минерализации этих вод меньше 0,3 г\л они могут быть использованы в качестве питьевых.

Подземные воды верхнесарматского комплекса (М135) вскрываются на глубинах от 100 до 300 м. Дебиты скважин изменяются от 0,5 до 20 л/с, преобладают значения 1-2 л/с. В большинстве скважин, вскрывших эти воды, наблюдается самоизлив с избыточным напором 1-2 атм. Пьезометрические уровни напорных водоносных комплексов сармата устанавливаются на 1-50 м ниже и на 6-12 м выше устьев скважин. По химическому составу воды относятся к гидрокарбонатно-кальциевым, гидрокарбонатно-натриевым, гидрокарбонатно-сульфатно-натриевым; их минерализация составляет 0,2-0,5 г\л.

На участках выходов отложений сармата на дневную поверхность к ним приурочены родники с дебитами от 0,001 до 30 л/с. По химическому составу воды родников весьма разнообразны. Однако, преимущественно, они относятся к гидрокарбонатной и сульфатной группам с минерализацией воды 8,9-19,8 г/л..

Недостаточно обеспечены запасами пресных подземных вод Анапский, Темрюкский, Щербиновский, Ейский и другие районы Азово-Кубанского бассейна. Для перераспределения эксплуатационных запасов подземных вод из районов с избытком в районы с их дефицитом созданы Ейский и Троицкий групповые водозаборы.

Гидрология. На изучаемой территории речной сток отсутствует. Единственная река Ея впадает в одноименный лиман за границами поселения.

Ейский лиман, имеющий глубину от 0.5 до 1.5м и соединяющийся широким горлом с Таганрогским заливом, возник в результате отделения от Азовского моря устьевой части р.Ея, которая на современном этапе своего развития сильно обмелела и сбрасывает в лиман лишь свои паводковые воды. Дно лимана плоское, покрыто слоем ила. Вода пресная, солоноватая, соленая. Зимой лиман замерзает, очищается ото льда в марте. Таганрогский залив, образующий западное побережье исследуемой территории, является обширной буферной зоной между речным и морским типами вод. Гидрологический режим Таганрогского залива обусловлен его мелководноетью, метеорологическими условиями, водообменом с Черным морем. Соленость воды в районе г. Ейска изменяется от 4 до 9% и достигает максимальных значений в апреле, что связано с влиянием ветрового режима. На сезонные колебания уровня воды в заливе оказывает влияние сток речных вод, количество атмосферных осадков, испарение. В теплый период года уровень, обычно, выше, чем в холодный, и достигает максимума в июне, минимума - в ноябре.

Осенью и зимой колебания уровня связаны со сгонно-нагонными явлениями, вызванными активной циклонической деятельностью. При южном, юго-западном ветре происходит нагон волны; при северо-восточном, восточном - сгон. Для химического состава вод залива характерно повышенное содержание сульфатов и, как следствие - сульфатной агрессии к бетону и ж/б конструкциям. Водородный показатель РН изменяется от 7.6 (лето) до 8.8 (осень). Характерной особенностью вод Таганрогского залива является желто-зеленый цвет и очень низкая прозрачность (от 1м в среднем, до 10см весной после значительного волнения), что связано с обилием взвешенных частиц, ила и планктона. Лед в заливе появляется ежегодно. Ледовые фазы отличаются большим непостоянством во времени и пространстве. Самое раннее появление льда отмечалось в конце октября, самое позднее очищение ото льда - в конце апреля. В летний период нагревание и охлаждение водных масс происходит быстро по всей толще воды вследствие мелководности залива.

В течение года в районе Ейска амплитуда колебаний уровня составила в 1989 году 399 см, в многолетнем режиме она равна 438 см.

Анализ расчетных значений абс. отметок уровня моря (возможных 1 раз в 100 лет) показывает, что в пределах побережья г. Ейска-за весь период наблюдений зафиксированы отметки уровня (из наивысших за год), превышающие расчетные значения и их обеспеченность, значительно меньше 1 %.

На ГМС Ейска ведутся многолетние наблюдения за ветром. Для восточного побережья моря в целом характерно преобладание в зимний период ветров восточной четверти; в теплый период господствует западный перенос воздушных масс. Наиболее сильные шторма в восточной части моря связаны с прохождением ветров западных румбов. Максимальные значения сгонно-нагонных колебаний уровня моря в пределах г.Ейск составляют 4,4 м. Большую опасность для низменных берегов представляют нагонные явления, когда в зону затопления попадают территории площадью в несколько десятков квадратных километров.

Наиболее опасные подъемы уровней моря наблюдаются при северных и северо-западных ветрах, при смене северо-восточного и юго-западного направления ветров на западные. Максимальные уровни при нагоне держатся от нескольких часов до суток.

В колебаниях уровня моря довольно отчетливо выделяется суточный ход с одним максимумом и одним минимумом в течение суток. Амплитуда этих колебаний невелика и в среднем изменяется от 5 до 20см. Наибольшая амплитуда суточных колебании уровней наблюдается сразу после прекращения штормовых ветров, когда имеют место свободные затухающие колебания около своего среднего уровня. Наибольшая высота сейшей в Ейске составляет 65 см.
2.5 Инженерно-геологические условия и комплексная оценка территории
Инженерно-геологические исследования для решения задач, связанных с разработкой генеральных планов застроенных территорий предусматривают их классификацию (районирование) по основному признаку пригодности к строительству.

В соответствии с методикой инженерно-геологического районирования подразделение исследуемой территории произведено по иерархической схеме - от крупных единиц (таксонов) к мелким, в частности, выделены: регионы, области, районы, подрайоны, участки.

Подготовленная ОАО «ПНИИИС» карта инженерно-геологического районирования является схематической.

Территория входит в инженерно-геологический подрегион «Платформенные склоны умеренных прогибаний» с индексом «I». Последующим иерархическим таксоном, в пределах которого располагается территория МО, является инженерно-геологическая подобласть «Равнина низменная, аккумулятивная, лессовая, пологоволнистая» с индексом «1-А1». 

Территория г. Ейск согласно схеме инженерно-геологического районирования подразделена на два района: «Пологоволнистая лессовая равнина» и «Побережье Азовского моря».

Пологоволнистая лессовая равнина (1-А1-1), занимающая более 90% территории, по признаку инженерно-геологического строения разделена на 2 подрайона - «Просадочных грунтов» и «Непросадочных грунтов».

Подрайон просадочных грунтов (I - А1 — 1 - а) имеет доминирующее положение в пределах изучаемой площади. Данный подрайон по признаку глубины залегания подошвы просадочных грунтов подразделен на 3 участка:

- Участок просадочных грунтов глубиной до 5м (I — А — 1 - а - 1) приурочен к водораздельной поверхности с абсолютными отметками 15-20м. В целом рельеф участка ровный, спокойный, с небольшим понижением к северу. На поверхности имеются неглубокие балочки - фрагменты древней гидрографической сети. Грунты представлены с поверхности комплексом эолово-делювиальных лессовидных суглинков плейстоценового возраста. В основании залегают плиоцен-нижнечетвертичные "скифские глины", подстилающиеся морскими образованиями акчагыльской трансгрессии. Лессовидные отложения представлены желтовато-серыми макропористыми, твердыми карбонатными суглинками, изредка - с горизонтами погребенных почв мощностью около 1м. Залегающая ниже по разрезу "скифская толща" подразделена на 2 пачки - верхнюю (красно-бурые глины с гнездами ожелезнения, включениями карбонатов) и нижнюю (зеленовато-серые суглинки, плотные, твердые, полутвердые, карбонатные, опесчаненые). В основании разреза залегают морские желтовато-серые, зеленовато-серые глины с прослоями песка мощностью до 20см. Грунтовые воды находятся на глубине более 15м и большинством скважин не были вскрыты. Вода не является агрессивной по отношению к бетону, степень агрессивности к металлическим конструкциям - средняя. Коррозийная активность грунтов также средняя.

По сложности инженерно-геологических условий участок отнесен ко II (средней) категории. Категория грунтов по сейсмическим свойствам -П. Из числа современных геологических процессов, кроме просадочности I типа, отмечаются слабый плоскостной смыв, дефляция, потенциальное подтопление территории. В целом, в пределах участка строительство зданий и сооружений допускается с применением фундаментов различного типа при условии учета осложняющих факторов.

-Участок просадочных грунтов глубиной от 5 до 10м (1 - А1 - 1 - а - 2) занимает большую часть лессовой равнины в пределах абсолютных отметок от 8 до 21м. Повышение абс. отметок наблюдается по мере удаления от береговой зоны. Водораздельная поверхность ровная, иногда осложнена пологими сухими балками глубиной до 10м с растительным покровом. Изредка встречаются небольшие промоины. На участке с поверхности залегают эолово-делювиальные лессовые грунты. В их разрезе отмечается ритмичность. В составе каждого из ритмов выделяется 2 подгоризонта - лессовидные суглинки и погребенная почва. Количество таких ритмов изменяется от 1 - на севере, до 4 - на южной окраине города. Грунты обладают просадочными свойствами в среднем до глубины 6 м. Тип просадочности преимущественно I, редко - П.

Под лессовидными суглинками залегают терригенные элювиально-делювиальные отложения, представленные красно-бурыми карбонатными глинами (вверху) и зеленовато-серыми опесчаненными суглинками (внизу).

Грунтовые воды вскрыты в интервале от 5,8 до 20м. Возможно повышение уровня в среднем на 1м. Вода является агрессивной к бетонам особой плотности на несульфатостойких видах цемента. Степень агрессивности к стальным конструкциям -средняя, к алюминиевым - сильная.

По сложности инженерно-геологических условий участок отнесен к Ш категории. Категория грунтов по сейсмическим свойствам II. Основным фактором, осложняющим строительство, является просадочность грунтов. Необходимо учитывать возможность подтопления территории в связи с утечками из подземных коммуникаций, возможные проявления дефляции, суффозии, затопления.

Территория пригодна для строительства при соблюдении требований к ее инженерной подготовке, при этом более предпочтительны свайные фундаменты.

- Участок проcадочныж грунтов глубиной более 10м (1 - А1 ~ 1 - а - 3) распространен на площади локально, небольшими очагами и приурочен преимущественно к центральной и прибрежным частям лессовой равнины. Мощность просадочных грунтов достигает 17.5м. Тип грунтов по просадочности I, реже - П. Глубина залегания грунтовых вод более 12м; возможен подъем уровня до глубины 8-9м. Потенциально возможным является формирование «верховодки». Состав воды хлоридно-натриевый. Степень агрессивности к бетонам и арматуре железобетонных конструкций - средняя. Коррозионная активность грунтов средняя.

Рассматриваемый участок, как и вся территория лессовой равнины, находится в зоне возможного проявления плоскостного смыва. Данный процесс проявляется в период выпадения ливневых атмосферных осадков. Так же возможны проявления дефляции, суффозии, затопления.

Категория  сложности  инженерно-геологических  условий  -  Ш  (сложная).   По сейсмическим свойствам грунты Ш категории.

При строительстве ответственных сооружений рекомендуется использовать свайные, плитные типы фундаментов.

Подрайон непросадочных грунтов (1 - А1 -1 - б) приурочен преимущественно к южной части изучаемой территории. Рельеф поверхности в целом ровный, с пологим уклоном к северо-востоку, абсолютные отметки 14-20м. В районе пос. Широчанка находится крупная балка, глубина которой в приустьевой части достигает 20м.Подрайон изучен до глубины 10-12м. Верхняя часть разреза представлена непросадочными твердыми, тяжелыми, с включениями карбонатов и гипса лессовидными суглинками с горизонтами погребенных почв. Ниже залегают плотные, бурые глины.

Грунтовые воды по данным изученных скважин не были вскрыты.

По сложности инженерно-геологических условий подрайон отнесен к П категории. Категория грунтов по сейсмическим свойствам П. Из возможных проявлений совреиенных геологических процессов заслуживает внимания плоскостной смыв.

Строительство зданий и сооружений не ограничивается особыми условиями; минимальная глубина заложения фундаментов 2м (ниже подошвы почвенного слоя).

Район «Побережье Азовского моря (1-А1- 4)» подразделен на три подрайона: «берег Таганрогского залива», «берег Ейского лимана», «Ейская коса»:

В пределах берега Таганрогского залива (1 - А1 - 4 - Т) выделено два участка -«абразионных» и «закрепленных» берегов:

- Участок абразионных берегов (1 - А1 - 4 - Т - аб) занимает юго-западную часть побережья. Крутой береговой уступ имеет высоту 10-15м. У подножья уступа отмечается узкий песчаный пляж, прикрытый материалом разрушения абразионных берегов. Материал разрушения в период штормов (весна, лето) уносится в море. В осенне-зимний период накопление осыпей происходит снова. Береговой уступ сложен преимущественно просадочными твердыми и полутвердыми лессовидными суглинками. В основании залегают бурые, зеленовато-бурые глины, в нижней части разреза опесчаненые. Грунты узкой пляжной зоны представлены песком, илистым песком с детритом и гравием. Грунтовые воды по химическому составу сходны с водами залива, жесткие, высокоминерализованы, обладают сульфатной агрессивностью по отношению к бетонам на обычных несульфатостойких видах цемента. Первый от поверхности водоносный горизонт располагается на глубине 0.3-1.1м. Наряду с абразией, оказывающей отрицательное влияние на строительство, следует отметить овражную эрозию, под воздействием которой происходит размыв бровки берегового уступа, формирование промоин, плоскостной смыв.

Абразионный участок по сложности инженерно-геологических условий отнесен к Ш категории. Категория грунтов по сейсмическим свойствам Ш. Строительство зданий и сооружений без проведения соответствующих защитных мероприятий не рекомендуется.

- Участок закрепленных берегов (1 - А1 - 4 - Т - зк) представляет собой террасированный берег высотой до 20м. У основания берега располагается искусственный пляж шириной 20-70м. Береговой уступ сложен просадочными лессовидными суглинками, покрыт травяной растительностью. По литологическому составу пляж неоднороден - от валунов и щебня до гравия и песка. В основании склона отмечаются следы (мочажины) разгрузки грунтовых вод. Глубина их залегания и химический состав аналогичны грунтовым водам, описанным на предыдущем участке. С точки зрения строительного освоения заслуживает внимания агрессивность грунтовых вод и необходимость в соответствующей защите.

Категория сложности инженерно-геологических условий - III (сложная). По сейсмическим свойствам грунты Ш категории.

Подрайон «берег Ейского лимана (1 ~ А1 - 4 - Л)» подразделен на два участка -«абразионных» и « абразионпо-оползневых» берегов:

- Участок абразионных берегов (1 - А1 - 4 - Л - аб)   занимает большую часть побережья лимана и представляет собой надводный уступ высотой до 3 м. Сложен просадочными и непросадочными лессовидными суглинками. Дно лимана сложено илом с включением песка и мелкой битой ракушки. Грунтовые воды в пляжной зоне залегают на глубине 0.3-1м от поверхности, по своему составу отличаются от вод лимана и являются более агрессивной средой. Из современных геологических процессов, оказывающих отрицательное влияние на строительство, следует отметить абразию, плоскостной смыв, овражную эрозию. Развитию овражной эрозии способствует сброс в море поверхностных сточных вод. Категория сложности инженерно-геологических условий Ш. Категории грунтов по сейсмическим свойствам - Ш.

Строительство зданий в пределах участка не рекомендуется без проведения необходимых берегозащитных мероприятий.

- Участок абразионно-оползневых берегов (1 - А1 - 4 - Л - аб-оп) располагается в юго-восточной части побережья лимана, в районе пос. Широчанка. Поверхность территории между железнодорожной колеей и берегом лимана плоская, с мелкими неровностями техногенного характера, ширина ее изменяется от 50 до 150м. Береговой уступ высотой 12-16м., крутизной 75-80° сложен лессовидными суглинками, имеет местами задернованную поверхность со следами абразионно-оползневых деформаций. К ним относятся трещины откола, хорошо сохранившиеся свежеоползщие блоки пород размером 20м х 10м, выдвинутые в море на 15м. Бенч имеет ширину от 1.5 до 5м, местами прикрыт каменными набросками.

Категория сложности инженерно-геологических условий - III (сложная). По сейсмическим свойствам грунты Ш категории.

В связи с чрезмерной активностью абразионно- оползневых процессов на этом участке требуется проведение безотлагательных защитных мероприятий.

Подрайон «Ейская коса» (1 - А1 - 4 - К). Территория подрайона занимает северную часть г.Ейска. Она потенциально затопляемая (при нагонах). Категория сложности инженерно-геологических условий Ш. Категория грунтов по сейсмическим свойствам Ш. Территория подрайона подразделена на три участка: «аккумулятивных берегов», «абразионных берегов», «закрепленных берегов»:

- Участок аккумулятивных берегов (1 - А1 - 4 - К - ак) располагается в юго-западной части косы, южнее морского порта. Берег низинный, заболоченный с широким (до 300м) пляжем с уклоном 3-4°.

Пляж сложен мелкозернистым песком с включением битой ракушки (до 10%). Подводная часть  пляжа  отмелая, с косами, выступающими  из  под  воды.  Грунтовые воды по химическому составу аналогичны водам залива, являются высокоминерализованными и обладают сульфатной агрессивностью к бетонам на обычном цементе. Глубина залегания первого от поверхности водоносного горизонта 0.3-0.9м. Для данного участка характерны процессы аккумуляции, затопления, подтопление (заболачивание).   Категория сложности инженерно-геологических условий Ш. Категория грунтов по сейсмическим свойствам Ш. 

- Участок абразионных берегов (1 - А1 - 4 - К - аб). Абразионные участки на косе представлены в ее носовой части, с запада и востока, и в ее (косы) основании со стороны Ейского лимана. Участок сложен песком разнозернистым с большим (до 50%) содержанием детрита из раковин. Поверхность косы ровная и возвышается над уровнем моря на Зм, Временной зашитой от абразии в этой части косы служит наброска из крупнообломочного

Другой абразионный участок располагается в основании косы в районе Береговых улиц. Берег на этом участке представляет узкую ( до 5м) полосу с резким уступом (до 3-х м) к морю. Берег активно абразионный» имеет временную защиту из различных подручных материалов. Для данного участка характерны процессы абразии, затопления, подтопление. Категория сложности инженерно-геологических условий Ш. Категория грунтов по сейсмическим свойствам - Ш.

- Участок закрепленных берегов ( I- А — 4 — К-зк). На отдельных участках берег косы со стороны лимана закреплен методом устройства искусственных пляжей. Пляж сложен из песчано-гравийно-галечного материала. Ширина пляжа 20 - 30 м. Для данного участка характерны процессы аккумуляции, затопления, подтопление (заболачивание). Категория сложности инженерно-геологических условий Ш. Категория грунтов по сейсмическим свойствам Ш.

Для подрайона «Ейская коса» рекомендуется строительство объектов рекреационного назначения. Слой ракушки может служить основанием. При малой его мощности рекомендуется применение свайных фундаментов.
3. Планировочная структура территории
3.1 Планировочная структура МО «Ейское городское поселение» 
Территория города Ейска вытянута от Таганрогского залива вдоль Ейского лимана на 7 км. В широтном направлении ширина города около 3,5 км.

Территория жилой застройки представлена в основном кварталами малоэтажной индивидуальной застройки правильной формы 0,6 га от 3,6 га.

Кварталы и микрорайоны многоэтажной застройки сосредоточены в районе военного училища и в микрорайонах вдоль ул.Коммунистической.

В настоящее время в городе существуют две промзоны: Северная  и Южная, кроме того, с запада к городу вплотную примыкают хозяйственные постройки аэродрома  и военного училища.

В северной промзоне размещаются морской порт с портовым хозяйством, Судоремонтная компания, Комбинат хлебопродуктов (элеватор), рыболовецкая агрофирма «Ейское», ООО «Русский лес» (бондарный завод) прирельсовые площадки заводов «Полиграфмаш», «Аттракцион», Станкозавода, бывший винзавод, грузовой двор железной дороги.

На территории южной промзоны располагаются предприятия пищевой промышленности, деревообработки, мебельного производства, строительные предприятия, предприятия автотранспорта, складские помещения и территории, объекты инженерной инфраструктуры.

Из наиболее крупных и значимых здесь размещаются: ОАО «Ейскмолоко», ООО «Азов» (консервный завод), ООО «Железобетон», ООО «Мясоперерабатывающее предприятие», завод «Измет», Автоколонна 1481, Дорожно-строительное управление №24, ДПМК «Ейская», ООО «Ейскблагоустройство», «Водоканал» и др.

В жилой застройке расположены Станкостроительный завод, заводы «Аттракцион», ООО «Гельденберг СНГ» («Полиграфмаш»)  УПП ВОГ, УПП ВОС, ООО «Приазовская Бавария» (пивзавод), ОАО «Ейск-хлеб», ООО «Стрела» - кондитерское производство, ПАТП.

На южной окраине расположена фирма «Ейскстройматериалы» (кирпичный завод с карьерами), очистные сооружения.

Вдоль Ейского лимана до портовых сооружений проходит однопутная железная дорога с ответвлением вдоль Таганрогского залива до авиаремонтного завода и в районе ул.Горького со стороны Ейского Лимана на Южную промзону.

На Ейской Косе и на Ейском Лимане в районе ул.Горького располагаются  курортные учреждения. В центре города на базе месторождения минеральных вод расположен санаторий Ейск.

Вдоль Таганрогского залива вытянулся Приморский парк.

На оси ул.Карла Маркса располагаются парки им. Поддубного, им. Горького, Никольский парк, соединенные пешеходным бульваром с выходом на городской спортивный центр (стадион со спортивными залами) и железнодорожный вокзал.

В западной части города расположен больничный комплекс.

Общегородской центр сформирован на пересечении ул.Свердлова  и ул.Ленина. Вдоль ул.Коммунистической формируется зона общественных центров с подцентрами.

Наиболее крупным сельским населенным пукнтом МО г.Ейск является с.Широчанка – центр сельского округа городского поселения.

Территория его представлена в основном индивидуальной усадебной застройкой с общественным центром на пересечении ул.Комарова и ул. В.Чаленко.

В центре поселка имеется сквер.

В северной части село выходит на Ейский Лиман. Отделяет его от лимана проходящая однопутная железная дорога и автодорога на г.Ейск - Краснодар. С востока к с.Широчанка примыкают садоводческие товарищества.

В западной и юго-восточной части к селу примыкают сельхозземли  и сельхозпредприятия агрофирмы «Приморская»: МТФ, зерноток.

В западной части расположены: ООО «Агропродукт», производственная база по бурению скважин и по грузоперевозкам.

Южнее города Ейска на расстоянии 0,8 км по автодороге в направлении ст.Ясенской располагается пос.Краснофлотский, который является центральной усадьбой производственной базы колледжа «Ейский».

Территория его представлена малоэтажной усадебной застройкой с несколькими 2-х этажными многоквартирными жилыми домами.

Общественный центр поселка расположен вдоль ул.Центральной и Комсомольской.

С востока располагается производственная зона колледжа «Еский» - ремонтные мастерские, зерноток, электроцех, стройцех, холодильник и др. В центре поселка имеется сквер.

К востоку от пос.Краснофлотский на расстоянии 1,4 км располагается пос.Подбельский. Территория его представлена 23-мя одноэтажными усадебными жилыми домами. Общественных зданий нет.

В юго-западной части к г.Ейску примыкает пос.Ближнеейский (на расстоянии 0,6 км).

Территория поселка представлена малоэтажной застройкой усадебного типа. В западной части располагается производственная база колледжа «Ейский» (машинный двор, склад минеральных удобрений, полевой стан, склад, весовая).

Поселок Морской располагается на берегу Таганрогского залива, на расстоянии 3,5 км на запад от г.Ейска.

Территория его представлена в основном малоэтажной застройкой усадебного типа по ул.Центральной располагается общественный центр, сквер.

С запада располагается производственная зона: зернохранилище ООО «Агрокубаньпродукт», разрушенная  конюшня, водозаборные сооружения. Максимальное расстояние до берега залива - 0,6 км.

На расстоянии около 9 км на юго-запад от п.Морской располагается пос.Береговой, территория которого представлена одноэтажной застройкой. В центре поселка расположены развалины полевого стана.

На расстоянии 1 км на север от п.Береговой располагается частный конезавод по выращиванию элитных пород лошадей.

Поселок Большелугский находится на расстоянии 6,5 км на юг от г.Ейска по автодороге на Ясенскую. Территория поселка представлена одноэтажной жилой застройкой. Учреждений обслуживания и производственных предприятий нет.

Курортные учреждения.

Город Ейск является курортом бальнеоклиматическим краевого значения.

В центре города располагается санаторий Ейск на 400 мест с бальнеолечебницей и грязелечебницей.

На Ейской косе располагается комплекс баз отдыха, дома отдыха и пансионат.

В юго-восточной части города на побережье Ейского лимана располагаются детские оздоровительные  лагеря и пансионат «Тюменский меридиан».

ЗАО «Санаторий «Ейск» расположен по ул.Таманская в центре города. Он функционирует с 1921 года на базе минеральных вод из местных скважин и лечебных грязей Бейсугского лимана. Используются также климатолечение и морские купания.

Вместимость санатория - 400 мест. Санаторий располагает пятью корпусами, поликлиникой, клубом-столовой, бальнеолечебницой и грязелечебницей, а также прачечной, котельной и др. В санатории работает 295-356 сотрудников.

Детский оздоровительный лагерь санаторного типа «Ейск» расположен в прибрежной зоне Ейского лимана по ул.Нижнесадовой. ДОЛ «Ейск» является курортно-оздоровительным учреждением сезонного типа (с мая по сентябрь) на 545 мест. Количество сотрудников - 173 чел.

Пансионат с лечением «Приазовье» расположен на Ейской Косе и функционирует круглогодично. Вместимость пансионата 493 места.

Пансионат имеет 38 корпусов, 28 из которых построены в 1985 - 1995 годы и 10 - в 1995-2004г. За период 2000-2007 г. произведен капитальный ремонт помещений. В пансионате работают 113 человек.

На Ейской Косе имеется ведомственный пансионат «Рыбацкий стан». Обслуживает работников рыбколхоза.

Турбаза «Прибой» располагается также на Ейской Косе. Она является учреждением сезонного типа (с мая по сентябрь).

Вместимость турбазы составляет 436 мест, где работает 53 человека.

В городе Ейске имеются 7 баз отдыха. Все они сосредоточены в основном на Ейской Косе: ООО «Меотида» на 72 места, «Приморье» на 110 мест, «Песчаная Коса» на 130 мест, «Голубая Лагуна» на 48 мест, «Ейское Взморье» на 75 мест, «Акватория Лета» на 104 места, «Савва» на 48 мест. Всего базы отдыха насчитывают 587 мест. Все базы сезонного типа. Некоторые базы размещаются в некапитальных постройках с различной степенью износа. Базы отдыха ориентированы в основном на оздоровление населения за счет купания, загорания, отдыха и занятием морскими видами спорта (серфинг, яхты и др.).

В городе насчитывается 10 гостиниц: муниципальная гостиница «Ейск» (138 чел.), ведомственная гостиница «Звезда» (78 чел.), частные «Бристоль» (60 чел.), «Виста» (50 чел.), «Каменка» (48 чел.), «Айвенго» (15 чел.), «Новинка» (70 чел.), «Торнадо» (65 чел.), «Старый Замок» (50 чел.), «Гостевой Дом» (50 чел.).

3.2 Структура земельного фонда

Настоящий раздел выполнен в соответствии с Градостроительным, Земельным, Лесным и Водным кодексами Российской Федерации, а также, с учетом федерального, регионального и местного законодательства.

При работе над разделом использовалась следующая информация:

· Данные кадастровых планов территорий кадастровых кварталов (выписки из Государственного кадастра недвижимости), расположенных на территории МО «Ейское городское поселение». Данные предоставлены филиалом ФГБУ "ФКП Росреестра" по Краснодарскому краю.

· Данные публичной кадастровой карты Управления Росреестра (http://maps.rosreestr.ru/PortalOnline/).

На территории МО «Ейское городское поселение» земельный фонд представлен тремя категориями согласно действующему законодательству:

•
земли сельскохозяйственного назначения; 

•
земли населенных пунктов; 

•
земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения (далее по тексту земли промышленности, транспорта и иного специального назначения).
Структура земельного фонда МО «Ейское городское поселение» представлена в таблице 3.

Таблица 3 Структура земельного фонда МО «Ейское городское поселение»

	№

 п/п
	Категории земель
	2016

	
	
	Общая площадь (га)
	% от общей площади МО «Ейское городское поселение»

	1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	5320,7
	36,2

	2
	Земли населенных пунктов
	7772,5
	52,9

	3
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи и  иного специального назначения
	1595
	10,9

	8
	Итого земель в границах МО «Ейское городское поселение»:
	14688,2
	100,0


3.3 Комплексная оценка территории (зоны с особыми условиями использования территории)
Комплексная оценка территории Ейского городского поселения основывается на оценке природных и антропогенных факторов. Они включают в себя ограничения, обусловленные природными факторами (инженерно-геологическими, гидрологическими и гидрогеологическими), ограничения санитарно-защитных зон предприятий и кладбищ, охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры (линий электропередач 35 и 110 кВт, существующей ГРС), ограничения от аэро-дрома по шуму и высотности строений, находящихся в зоне подлета самолета, границы зон памятников культурного наследия и ограничения по высоте зданий в зоне исторического центра, ограничения запретных зон от объектов военведа, зоны горно-санитарной охраны курорта.

Ограничения, вызванные природными условиями

По инженерно-геологическим условиям на проектируемой территории вы-деляются зоны ограничений, вызванные следующими причинами: абразия, оползни, овражная эрозия, плоскостной смыв, просадка, дефляция, подтопление, затопление, суффозия, аккумуляция. Зоны ограничений, как правило, выделяются по нескольким условиям, проявляющимся одновременно на одной и той же местности. Зоны инженерно-геологических ограничений охватывают практически всю территорию города.

Узкая пляжная полоса вдоль акватории Таманского залива характеризуется развитием процессов затопления и подтопления, сопровождаемые в некоторых местах аккумуляционными, а в других абразионными процессами. В северной части пляжной полосы в смыкании Таганрогского залива с Ейским лиманом преобладают абразионные процессы, сопровождаемые развитием оползней и овражной эрозии. В южной части полосы абразионные процессы сопровождаются развитием овражной эрозии и плоскостного смыва. 

Узкая пляжная зона вдоль Ейского лимана также отличается  развитием подтопления и затопления, в разных местах сопровождаемых процессами акку-муляции или абразии, оползневыми процессами на фоне овражной эрозии, плоскостным смывом. 

Основная часть проектируемой территории, не граничащая непосредственно с акваторией Таганрогского залива и Ейского лимана,  практически повсеместно затронута процессами подтопления, сопровождаемыми явлениями дефляции, плоскостного смыва, просадочными явлениями. В некоторых местах в пределах этой части довольно обширные зоны в дополнение к вышеназванным явлениям, затронуты также суффозионными процессами.

Довольно значительные области, примыкающие к Ейскому лиману, а также находящиеся в непосредственной близости от него и в западной части проекти-руемой территории, характеризуются отсутствием почти всех вышеназванных явлений, кроме плоскостного смыва. Эти территории следует отнести к наиболее благоприятным зонам для строительства (по инженерно-геологическим данным).

По гидрологическим условиям выделяются ограничения, связанные с во-доохраной зоной балок. Установленная ширина водоохранных зон балок, распо-ложенных в центральной части проектируемой территории, составляет 50 м. В водоохранных зонах балок устанавливается специальный режим природополь-зования с целью предотвращения загрязнения и деградации природных объектов. 

Ограничения от авиационного шума
Выделяются 3 зоны ограничений жилой застройки от авиационного шума: зона В с эквивалентным уровнем шума (LАэкв) 56-60 дБА, зона В с  LАэкв   51-56 дБА, зона Г  с  LАэкв   60-80 дБА. Эти зоны протягиваются в субширотном направлении, занимая обширные площади в северной, центральной и южной части проектируемой территории, выходя на востоке на значительное расстояние в акваторию Ейского лимана, а на северо-западе – в акваторию Таганрогского за-лива.  

Высотные ограничения от аэродрома

В полосе воздушного подхода самолета, которая конусом подходит к взлетной полосе с востока на запад, устанавливаются высотные ограничения: от 1-2 м в районе взлетно-посадочной полосы; 20 м - в районе между ул. Абрикосо-вая - Герцена; 50 м - между ул.Мичурина - Коммунистическая.
Ограничения зон охраны памятников культурного наследия

В проекте выделяется зона исторического центра с памятниками культурного наследия, которая охватывает территорию 600 га - от ул.Шмидта до ул.Б.Хмельницкого в широтном направлении и от ул.Сазонова до Нижне-Садовой в меридиональном направлении. В исторической части города выделяется 1-я зона охраны памятников (северо-восточная часть проектируемой территории). Зона охватывает компактную территорию с центром на пересечении ул.Победы и ул.Энгельса площадью около 150 га. По ее западной, южной и восточной периферии находятся еще несколько изолированных зон.

В 1-й охранной зоне устанавливаются высотные ограничения застройки до 10 м, вторая зона охраны памятника высотой до 18 м, третья до 30 м.
Ограничения от территории военведа

В юго-западной части Ейского городского поселения между п. Краснофлот-ский и Большелугский располагается зона военведа с установленными границами запретной зоны (400 м) и запретного района (3000 ) от внешнего ограждения территории военведа. Поселки Краснофлотский, Подбельский, Большелугский, попадающие в зону запретного района, остаются в существующих границах.

Также устанавливается охранная зона от территории военведа, находяще-гося на въезде в город со стороны ст.Должанской.
Санитарно-защитные зоны от предприятий и инженерных ком-муникаций

В городе существуют 2 производственные зоны - северная и юго-западная. Северная промзона на Ейской Косе представлена морским портом и сопутству-ющими ему складскими территориями, элеватором с подъездными железнодо-рожными путями. На перспективу производственная зона выносится.

Юго-западная промзона в районе ул.Мичурина - в настоящее время нахо-дится в стадии перепрофилирования в общественную и коммунальную зоны с торгово-бытовыми и офисными учреждениями.

Отдельные предприятия, находящиеся в застройке, имеют небольшую са-нитарно-защитную зону 50 м или перепрофилируются. Инвестиционный объект - ветроэлектростанция имеет 500 метровую санитарно-защитную зону.

Выделяются также санитарно-защитные зоны в каждую сторону от высоковольтных линий электро передач:

35 кВ - 15 м, 110 кВ - 20 м, 10 кВ – 10м.
Зоны горно-санитарной охраны курорта

Фирма по разведке, охране и технологическом использовании природных лечебных ресурсов «Геоминвод» г.Москва в 2009г. разработала проект зон горно-санитарной охраны курорта, которая находится в стадии согласования.

В Ейске устанавливаются 3 зоны горно-санитарной охраны курорта: на Ей-ской Косе, вдоль Таганрогского залива и Ейского Лимана и в центральной части города - санаторий Ейск и скважины минеральной воды.

Зоны охраны прибрежных вод морей

Зона санитарной охраны района водопользования ограничена в сторону моря границами территориальных морских вод и в обе стороны от района водо-пользования по линии уреза воды на 10 км.

Граница полосы суши, прилегающей к району водопользования и зоне его санитарной охраны, от уреза воды в сторону суши составляет 2 км.

Выводы:

В целом, ограничения для строительства занимают значительную часть города. Большая часть территории отличается ограничениями, обусловленными природными факторами (подтопление и затопление). Зона ограничений от авиа-ционного шума занимает большие площади в северной, центральной и южной части территории. Однако наложение нескольких зон ограничений встречаются не столь часто. Наиболее неблагоприятными для строительства в плане встре-чаемости нескольких факторов ограничения следует считать северо-восточную часть города, Ейскую Косу и историческую часть города. Относительно благо-приятными для строительства, с точки зрения ограничений градостроительства, являются территории в южной части города.
3.4 Объекты культурного наследия

Данный раздел генерального плана разработан на основании научно-проектной документации к «Проекту зон охраны памятников исторического города Ейска Краснодарского края», выполненного архитектурно-реставрационной мастерской Семеновой И.Г. (г.Москва, 2000г.).

Генеральным планом г. Ейска учитываются все памятники истории и культуры с охранными зонами, и определены 3 зоны регулирования застройки по высоте в пределах исторической части города:

-
зона застройки высотой от 10 до 18 м;

-
зона застройки высотой от 18 до 30 м;

-
зона застройки высотой от 30 до 42 м;

В границах исторического центра города ул. Шмидта, Ново-Садовая, Богдана Хмельницкого, Романа территории памятников истории и культуры  подлежат охране и использованию вместе с самим памятником как единого комплекса.

На территории памятника  запрещена строительная и хозяйственная деятельность, кроме реставрации, регенерации и мероприятий для обеспечения физической сохранности памятника и условий его восприятия. Режим содержания территории памятника допускает использование методов компенсационного строительства в целях восстановления композиционной целостности памятников.

Проектирование и строительная деятельность, на территориях, прилегающих к объектам культурного наследия не должна приводить к нарушению физической сохранности памятника истории и культуры, а также искажению условий его восприятия и традиционных высотных параметров ценного градостроительного окружения.

Проекты планировки и застройки в границах исторической части города не должны нарушать типов застройки, сложившихся в результате развития городской среды.

В исторической застройке следует применять режим ограниченной (восстановительной и фрагментарной) реконструкции:

-
восстановительная реконструкция предусматривает: ремонт, модернизацию, восстановление фрагментов; не допускается – снос, нарушение стилевого единства существующей застройки, изменение функционального назначения территории;

-
фрагментарная реконструкция допускает выборочный снос отдельных существующих зданий, не представляющих исторической ценности, с целью по-следующего строительства жилых зданий и объектов обслуживания, предусмат-ривает реконструкцию и модернизацию существующих зданий (перепланировка, переоборудование, надстройка этажей, мансард, пристройка), комплексное бла-гоустройство.

Зона охраны памятников охватывает значительную часть территории Центрального района. Наибольшее количество памятников истории и культуры находится в границах улиц: Октябрьская, Кропоткина, Пушкина Павлова.
Перечень объектов культурного наследия в МО «Ейское городское поселение» представлен в таблице 4.
Таблица 4. 

	№

пп
	Наименование объекта
	Адрес объекта культурного наследия по данным учета
	Оценка состояния ОКН

	
	Памятники
	
	

	1
	Ейское высшее военное авиационное училище летчиков им. дважды Героя Советского Союза, летчика‑космонавта В.М. Комарова, награжденное за успехи в подготовке летных кадров и боевые заслуги перед Родиной орденом Ленина, 1943 г.
	г. Ейск‑7,

Ейское высшее военное авиационное училище летчиков
	

	
	Дом, в котором жил герой-мало​земе​лец Витя Чаленко, награжденный орденом Красного Знамени и, посмертно, орденом Красной Звезды
	г. Ейск,

ул. Армавирская, 55
	

	
	Здание, где в школе учился Герой Советского Союза С.Д. Роман, 1925-1930 годы 
	г. Ейск,

ул. Гоголя, 22 
	

	
	Ксенинская женская гимназия, 1903 г., арх. Штенберг.

Здесь в 1924 г. в школе учился первый Герой Советского Союза А.В. Ляпидевский
	г. Ейск,

угол ул. Коммунаров, 10 и ул. Краснодарской, 99, лит. А
	

	
	Здание Гостиного двора, 1848 г.


	г. Ейск,

корпус рынка, квартал в границах: ул. Ленина, 57—59, ул. Победы, 76, ул. Свердлова, ул. К. Либкнехта
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Дом, где организационное собрание большевиков избрало партийный комитет во главе с М.М. Столицкой,

19 августа 1917 г.
	г. Ейск,

ул. Краснодарская, 157
	

	
	Дом, в котором жил 

Н.Г. Никишев, погибший при исполне​нии служебных обязанностей и посмертно награжденный орденом Красной Звезды и Почетной грамотой ЦК ВЛКСМ,

1949-1967 годы
	г. Ейск,

ул. Кухаренко, 71
	

	
	Дом купца Г.Д. Кудинова, 1910 г.
	г. Ейск,

угол ул. Ленина, 26 и ул. Бердянской, 125
	

	
	Здание, где находилась подпольная типография группы Кубанского комитета РСДРП, 1905-1908 годы
	г. Ейск,

угол ул. Р.Люксембург, 39 и ул. Советов, 82, земельный участок с кадастровым номером 23:42:0202098:12
	

	
	Дом Г.Л. Тохова, 1903 г.
	г. Ейск,

угол ул. Мира, 147 и ул. Московской, 168
	

	
	Дом, в котором останавливался председатель ВЦИК 

М.И. Калинин, 1928 г.
	г. Ейск,

ул. Первомайская, 74
	Дубль ул. Победы, 67 в 14-р (акт



	
	Экспериментальный цех судоремонтного завода, в котором работал слесарем Б.Л. Нечаев, погибший при исполнении слу​жебных обязаннос​тей в 1966 г. и награжденный посмертно орденом Красной Звезды и Почетной грамотой ЦК ВЛКСМ,

1964-1966 годы 
	г. Ейск,

ул. Пляжная, 2
	

	
	Здание, где были разбиты белогвардейцы, после чего в Ейске установилась Советская власть, 1918 г. 
	г. Ейск,

угол ул. Победы, 97 и ул. К.Маркса, 35, лит. А
	

	
	
	
	

	
	Здание, где размещался Ейский революционный повстанческий комитет, 1920 г. 
	г. Ейск,

ул. Свердлова, 19 
	

	
	Здание, где размещался штаб Азовской военной флотилии
	г. Ейск,

ул. Свердлова, 79
	

	
	Городской общественный банк,

1910—1916 годы
	г. Ейск,

угол ул. Свердлова, 106 и ул. К. Либкнехта
	

	
	Здание Азово-Донского коммерческого банка, 1880-е годы
	г. Ейск, угол ул. Советов, 97 и ул. Ленина, 34, лит. А, А1
	

	
	Дом, в котором жил русский богатырь, заслуженный артист РСФСР, заслуженный мастер спорта СССР, чемпион мира по клас​сической борьбе И.М. Поддубный, 1927-1949 годы
	г. Ейск,

ул. Советов, 179
	

	
	Дом, в котором жил первый командир Ейского революционного батальона И.Е. Балабанов, 1895-1918 годы
	г. Ейск,

ул. Хмельницкого, 38
	

	
	Дом, в котором работал первый Совет рабочих, крестьянских и солдатских депутатов г. Ейска, 1917 г.
	г. Ейск,

ул. Янышева, 11
	Дубль ул. Свердлова, 67/43



	
	

	
	Общественное собрание, 2-я половина 19 в.
	угол ул. Победы, 105 и ул. Ленина, 55

Уточненные данные: г. Ейск, ул. Победы, 105, угловой № 55 по ул. Ленина, лит. А, А1, А3, Б, ул. Ленина, 53, лит. А
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Дом жилой, начало XX века 


	ул. Бердянская, 102, лит. Б
	

	
	Дом жилой купца Г.Д.Кудинова, 

1912 г.
	ул. Бердянская, 112, лит. А
	

	
	Дом жилой мещан Живаго,

1909 г.
	ул. Бердянская, 119, лит. А, а
	»

	
	Дом жилой С.И.Лозового, 1902 г.
	ул. Бердянская, 121, лит. А, А1, А2
	

	
	Дом жилой мещанина И.И.Чернышева,

конец XIX в.
	ул. Бердянская, 133, угловой №42 по ул. Энгельса, лит. А, А1
	

	
	Дом жилой,

конец XIX в.
	ул. Коммунаров, 2, угловой с №70 по ул. Победы, лит. А
	

	
	Дом жилой,

начало XX в.
	ул. Коммунаров, 14, лит. А
	

	
	Дом купца В.Е. Каржавина, 1890-е гг.


	ул. Коммунаров, 18, лит. А
	

	
	Дом мещан Редовских конец XIX века
	ул. Мира, 93 угол ул. Коммунаров, 19, лит. А
	

	
	Дом жилой купца Ф.Н. Лопаты
	угол ул. Коммунаров, 21 и ул. Мира, 24, лит А, А1
	

	
	Дом жилой купца А.Е. Зоца, 1890-е годы


	ул. Ленина, 79/ Краснодарская, 116, лит. А, а
	

	
	Дом жилой,

начало XX в.
	ул. Краснодарская, 126, лит. А
	

	
	Дом жилой,

начало XX в.
	ул. Краснодарская, 128-130, лит. А
	согласно акту



	
	Дом жилой Ф.Д. Вайнена, 1908-1910 годы
	ул. Ленина, 7 лит. А
	

	
	Дом жилой И.Д.Дармостука,

начало XX в.
	ул. Ленина, 23, лит. А
	

	
	Дом жилой адвоката Ф.И.Черного
	ул. Ленина, 27 лит. А, А1, А2, А3, А5
	

	
	Дом жилой с торговыми помещениями конец XIX века
	ул. Ленина, 34, лит. А
	

	
	Здание городского мужского начального Маламинского училища, 1907 год
	угол ул. Ленина, 37  и ул. Бердянская, 127, лит. А
	

	
	Дом жилой с торговыми помещениями Н.Н.Манесси, 1880-е годы
	ул. Ленина, 40, лит. А, А1
	

	
	Дом жилой
	ул. Ленина, 45
	Дубль ул. Советов, 103

	
	Дом жилой купца С.И.Кутра, конец XIX века
	ул. Ленина, 51, лит. Б, Б1
	

	
	Дом жилой купца Ф.Н. Лопаты, 1881г.
	ул. Ленина, 62/ ул. Мира, 99, лит. Б, Б2
	

	
	Дом жилой купца Е.Г. Шкварцова, 1912 год
	угол ул. Ленина, 71 и ул. Мира, 102, лит. А
	

	
	Дом жилой И.М.Агабабова, конец XIX века
	ул. Ленина, 77 угол ул. Краснодарской, 109, лит. А, а1, а2
	

	
	Дом жилой купцов Скворцовых,  начало XX века
	ул. Ленина, 91 угол ул. Ростовской, 142, лит. А, а
	

	
	Дом жилой начало ХХ в.
	г. Ейск, ул. Ленина, 92, лит. А
	

	
	Дом жилой Э.Е.Мерк,

конец XIX – начало XX веков
	ул. Ленина, 102, лит. А
	

	
	Дом доходный,

начало XX в.
	ул. К.Либкнехта, 31, угловой №125 по ул. Победы, лит. А
	

	
	Дом жилой с торговыми помещениями, конец XIX в.
	ул. Либкнехта, 40, лит. А
	

	
	Дом жилой, 1880-е годы
	ул. Либкнехта, 43, лит. А
	

	
	Дом доходный Г.Т. Хохлова,1906-1910 годы
	угол ул. К.Либкнехта, 60 и ул. Мира, 128,  лит. А
	

	
	Дом жилой купца И.А. Воробьёва,  начало ХХ века
	ул. К.Либкнехта, 76, лит. А, а.
	

	
	Дом доходный, начало ХХ в.
	ул.К. Либкнехта, 77 / ул. Таманская,166 лит. А
	

	
	Дом жилой с производственными и торговыми помещениями мещанина В.Я.Грибкова, 1890-е годы
	ул. Мира, 140, лит. А, А1 (угол ул. Одесская, 56)
	

	
	Дом жилой купцов Костиных, 1903 год
	ул. Одесская, 69 угол ул. Мира, 135, лит. А
	

	
	Здание правления Ейской железной дороги, начало ХХ в.
	ул. Маркса, 13, лит. А
	

	
	Дом жилой, начало ХХ в.
	ул. Маркса, 14, лит. А
	

	
	Дом жилой мещан Кашниковых,

начало XX в.
	ул. Маркса, 16, лит. А
	

	
	Складское здание; здание Ейской мужской прогимназии,

1880 г., 1914 г.
	ул. Бердянская, 113-115, угловой №21 по ул. К.Маркса, 21, лит. А
	Согласно акту



	
	Дом пастора евангелическо-лютеранской общины г. Ейска, конец ХIХ века
	ул. К Маркса, 25, лит. А


	

	
	Церковь евангелическо-лютеранская (кирха), 1896 год
	ул. К Маркса, 25, лит. Б


	

	
	Дом жилой купца Г.И. Козлова, начало ХХ века
	угол ул. К.Маркса, 27-29 и ул. Советов, 93, лит. А
	

	
	Дом жилой купца К.Н.Атарова, 1892 г
	ул. К.Маркса, 33, лит. А
	

	
	Дом жилой купца К.Н. Атарова1880-е гг.
	угол ул. Победы, 97 и ул. К.Маркса, 35, лит. Б
	

	
	Дом жилой Луценко,1898 год
	ул. К Маркса, 41, лит. А
	

	
	Дом протоиерея 

Гливенко, 1890-е годы
	ул. Маркса, 42, лит. А, А2, а4
	

	
	Дом Луценко, конец XIX века
	ул. Маркса, 43/ Свердлова, 75, лит. А
	

	
	
	
	

	
	Здание Ейской городской думы, 1896 г.
	угол ул. К.Маркса, 44 и ул. Советов, 91,  лит. А
	

	
	Здание Ейской Мещанской управы,

1870-1880-е годы
	ул. Маркса, 47, лит. А, А1
	

	
	Дом жилой купца А.Ф.Пишкова, 1900 г.
	ул. К.Либкнехта, 30, лит. А
	

	
	Дом жилой купца Пишкова
	ул. К.Маркса, 48
	

	
	Дом жилой П.А.Страмоус, 1914 г.
	ул. Маркса, 49, лит. А
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Дом жилой П.А.Страмоус, 1914 г.
	ул. Маркса, 55 угол ул. Таманской, 85, лит. А
	

	
	Дом жилой,1901-1903 годы
	ул. К.Маркса, 54, лит. А
	

	
	
	
	

	
	Дом жилой купца М.Н.Позднякова,

1890 г.
	ул. Маркса, 56-58, лит. А
	

	
	Дом жилой судебного следователя Н.И.Исаева, 1910 г.
	ул. Маркса, 78 угол ул. Таманской, 83, лит. А
	)

	
	Дом жилой Болгова,

1870-е годы
	ул. Маркса, 66, угловой с №73 по ул. Свердлова, лит. А, А2, А3
	

	
	Дом купца И.А.Воробьева, 1870-е годы
	ул. Маркса, 68/ Краснодарская, 90, лит. А
	

	
	Дом жилой судебного следователя Н.И.Исаева. 

1912 – 1914 годы 
	ул. Маркса, 75, лит. А
	

	
	Дом доходный, 

1880-е годы 


	ул. Маркса, 94/ Ростовская, 122, лит. А
	

	
	Дом жилой С.Я. Вербицкого, начало ХХ века
	ул. К. Маркса, 98, лит. А


	

	
	Дом жилой и мастерская  З.М.Бабенко,1911 г.
	ул. К. Маркса,100, лит. А
	

	
	Дом жилой торговца Богданова, 1910 г.
	ул. К. Маркса,102, лит. А
	

	
	Дом жилой А.П. Журавлева,

начало ХХ века
	ул. Маркса, 106,  лит. А (угол ул. Шевченко) 
	

	
	Здание церковно-приходской школы собора во имя Архистратига Михаила,

1880-е годы
	парк им. Горького, лит. А, а
	

	
	Дом доходный, начало ХХ века
	ул. Московская, 64, лит. А, А1
	

	
	Здание пожарной команды с каланчой, 1877 – 1887 годы
	угол ул. Московской, 71 и ул. Мира, лит. А
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Дом жилой с торговыми помещениями Троекурова,

1901 г.
	угол ул. Московская, 73 и ул. Мира, 162, лит. А, а
	

	
	Дом жилой купца Тютюнова, начало XX в.
	ул. Московская, 79, лит. А
	

	
	Дом жилой мещанина А.И.Притыка,

1909 г.
	ул. Московская, 84, лит. А
	

	
	Дом жилой Я.И.Немкова», 1908-1911годы
	ул. Нижнесадовая,138  лит А.
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Дом жилой мещанина П.С.Ветрова,

1900-1908 годы
	ул. Одесская, 42, лит. А
	

	
	Дом жилой мещанина В.Т.Кайдашева,

начало ХХ века
	ул. Одесская, 49, лит. А
	

	
	Дом жилой П.С.Кольдиевского,

1910 г.
	ул. Одесская, 51, лит. А, А2
	

	
	Дом жилой купца П.С.Кольдиевского,

начало ХХ века
	ул. Одесская, 53, лит. А, А1, А2
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Дом жилой купца М.И.Фатеева, начало ХХ века
	ул. Одесская, 61, лит. А
	

	
	Дом жилой, 1910-1912 годы
	ул.Победы,81/ ул. Р.Люксембург, 52 лит.А.
	Ранее - ул. Победы, 81, 83

	
	
	
	

	
	Здание Ейского женского рукодельного училища, 1903г.
	ул. Победы, 87, лит. А, А1
	

	
	Дом жилой купцов Чернышевых,

1890-е годы
	ул. Победы, 96, лит. А, А1
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Дом жилой мещан Ворониных,

начало XX в.
	ул. Московская, 40, угловой с №100 по ул. Победы, лит. А
	

	
	Дом жилой,

начало XX в.
	ул. Московская, 38, угловой №153 по ул. Победы, лит. А, А1
	

	
	Здание1-го Ейского городского женского двухклассного училища, конец XIX в.
	ул. Ростовская, 71/ ул. Первомайская, 136 лит. А
	

	
	Дом жилой, начало ХХ века
	ул. Ростовская, 109, лит. А
	

	
	Дом В.Л.Деримова,

1980-е годы
	ул. К.Либкнехта, 87, лит. А (угол ул. Ростовская, 147)
	)

	
	Дом М.М.Хлынова,

1917 г.
	ул. Ростовская, 172, лит. А
	

	
	Дом доходный купца Ф.Г.Фадеева, конец XIX  века
	ул. Свердлова, 77 угол ул. Коммунаров, 6-8, лит. А
	В.В.Бондаря от 26.06.2012)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	113
	Дом жилой, 1917г.
	ул. Свердлова, 97/ ул. Одесская,63 лит.А
	

	114


	Дом купца И.Ф. Струцкого, 1913г.
	ул. Свердлова, 98-100 лит. А.
	

	
	
	
	


	115
	Дом жилой,

1905 г.



	ул. Свердлова, 101, лит. А
	

	116
	«Дом  с торговыми помещениями Ф.И. Киченко», начало XX в.
	ул. Свердлова,102/2,  лит. А1
	.

	
	
	
	

	117
	Дом жилой Воробьева, 1905г.
	ул. Свердлова, 105, лит. А
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	118
	Дом жилой А.М.Краснобрыжего,

1905 г.
	ул. Свердлова, 107, лит. А, А1
	

	119
	Дом жилой, начало ХХ в.
	ул. Свердлова, 109, лит. А
	

	120
	Дом жилой купца Г.И. Козлова, 1895г.
	ул. Советов, 95, лит. Б
	

	121
	Дом доходный, 1896г.
	ул. Советов, 103, лит. И
	

	122
	Дом жилой доходный
	ул. Советов, 105
	

	
	
	
	

	123
	Дом жилой
	ул. Советов, 118
	

	124


	
	
	

	
	
	
	

	125
	Дом жилой1905 г.
	ул. Советов, 131, лит. А
	

	
	
	
	

	126
	Дом жилой,

начало XX в.
	ул. Таманская, 131, лит. А
	

	127
	Дом жилой В.Д.Шабанова,

начало XX в.
	ул. Таманская, 149, лит. А
	

	128
	Дом жилой,

1907 г.
	ул. Таманская, 167, лит. А
	

	129
	Дом жилой с торговыми помещениями,

1899 г.
	ул. Пушкина, 74, угловой Таманская, 230, лит. А
	

	130
	Дом жилой, конец XIX века
	ул. Таманская, 240, лит. А, а
	

	131
	Дом жилой,

начало XX в.
	ул. Таманская, 264, лит. А
	

	132
	Дом жилой доходный,

1870-е – 1880-е годы
	ул. Энгельса, 35, лит. А, А2, А3
	

	133
	Дом доходный
	ул. Энгельса, 37, лит. А
	

	134
	Дом доходный, начало ХХ века
	ул. Энгельса, 56, лит. А


	.

	135
	Дом жилой Ф.Е. Лахнова, 1907 г.


	угол ул. Победы, 111 и ул. Энгельса, лит. В.
	58

	136
	Дом жилой И.Е. Шапкарина,

1898 г.
	угол ул. Энгельса, 63 и ул. Краснодарская, 134, лит. А
	

	137
	Дом жилой
	угол ул. Энгельса, 72 и Мира
	

	138
	Казачья школа
	ст-ца Широчанка,

центр


	

	139
	Дом, в котором родился и жил в 1912-1928 годах выдающийся инженер-конструктор в области ракетостроения и космонавтики Б.И.Романенко (1912-2010 годы)
	г. Ейск,

угол ул. им. Свердлова, 95 и ул. Одесской, 44
	Дом связан с именем выдающегося

.


4. Демографические ресурсы
Численность постоянного населения  МО Ейское городское поселение» на 1 января 2016 года составляла 94 206 человек, в том числе городского поселения – 85192 чел., сельского - 9014 чел.

Прогноз численности постоянного населения основан на данных прогноза ранее утвержденного генерального плана и представлен в таблице 5.
Таблица 5
	№ п/п
	Наименование
	Численность населения на 01.01.2016

	 
	 
	чел.

	I
	Ейское городское поселение
	94 206

	1
	город Ейск 
	85192

	2
	  поселок Широчанка
	5853

	3
	  поселок Береговой
	82

	4
	  поселок Ближнеейский
	252

	5
	  поселок Большелугский
	233

	6
	  поселок Краснофлотский
	2047

	7
	  поселок Морской
	469

	8
	  поселок Подбельский
	78


5. Социальное обслуживание населения

5.1 Объекты социальной инфраструктуры

Учреждения социального и культурно-бытового обслуживания.

В г.Ейске существует развитая сеть учреждений и предприятий социального и культурно-бытового назначения. В центральной части города на пересечении улиц Свердлова и Ленина расположен общегородской общественный центр.

В кварталах и микрорайонах многоквартирной застройки вдоль ул.Коммунистической, в районе военного училища расположены подцентры микрорайонов и планировочных районов. Учреждения соцкультбыта размещаются как в отдельно стоящих зданиях, так и во встроено-пристроенных помещениях.

Кварталы малоэтажной индивидуальной застройки учреждениями соцкультбыта охвачена недостаточно.

Существующая сеть учреждений и предприятий социального и культурно-бытового обслуживания не обеспечивает нормативной потребности населения и города и тяготеющего населения.

В городе полностью отсутствует сеть общекурортных учреждений, что существенно снижает фактическую обеспеченность постоянного населения особенно в летний период.

В сельских населенных пунктах, входящих в городское поселение сеть учреждений развита слабо или вообще отсутствует.

Административно-хозяйственные и деловые учреждения.

Город Ейск является административным центром Ейского городского поселения  и Ейского района. Здесь размещаются городские и районные администрации, суды, прокуратуры, социальные и налоговые службы, казначейство, пенсионный фонд, банки, офисы, представительства предприятий деловой сферы и др. Они размещаются как в отдельно стоящих, так и во встроено-пристроенных помещениях. В городе имеется почтамт, с отделениями связи, радио и телецентр, типография и редакции газет «Приазовские степи» и «Пульс недели».

Учреждения высшего и среднего специального образования.

В настоящее время в г.Ейске располагаются филиалы высших учебных заведений: Ростовского государственного экономического университета; Сочинского государственного университета туризма и курортного дела; Кубанского государственного университета; Кубанского университета физкультуры и туризма; Адыгейского университета; Московского государственного открытого университета.

В городе размещается Ейское высшее авиационное училище (институт) им.В.Комарова.

Учреждения среднеспециального образования представлены: Ейским морским рыбопромышленным техникумом, СПО «Ейский колледж», «Ейский педагогический колледж», «Ейский медицинский колледж».

Из учреждений начального профессионального образования в г.Ейске имеются: Профессиональное училище № 20, Профессиональное училище № 6, Автошкола, Спецшкола-интернат первичной летной подготовки.

Общеобразовательные и специальные школы.

Ейского городского поселения располагает 11 школами общей вместимостью 7 556 учащихся, в том числе: в г.Ейске 9 школ - 6 636 учащихся; в с.Широчанка - 1 школа - 600 учащихся; в п.Краснофлотском - 1 школа - 320 учащихся.

В остальных сельских населенных пунктах городского поселения школ нет.

Кроме того, в г.Ейске имеется вечерняя (сменная школа) общеобразовательная школа на 90 учащихся, где обучается 198 учащихся.

На территории города размещается три школы-интерната на 350 мест и одна школа-интернат №8  для воспитанников с отклонением в развитии на 200 мест.

Большая часть школьных зданий и сооружений - ветхие, требующие капитального ремонта и замены.

Детские дошкольные учреждения.

В Ейском городском поселении имеются 25 детских дошкольных учреждений (детских садов). Общей вместимостью 3340  мест, в том числе: г.Ейск - 22 шт., вместимостью 3040 мест; в п.Широчанка - 1 шт., вместимостью - 126 мест; в п.Краснофлотский - 2 шт.; вместимостью 174 места.

В других сельских населенных пунктах детских дошкольных учреждений нет.

Значительная часть детских дошкольных учреждений находятся в здании с процентом износа более 65%, которые требуют капитального ремонта или замены.

Характеристика зданий приводится в таблице 6.
Таблица 6
	№ п/п
	Наименование, № школы и детского сада
	Адрес
	Вместимость

	1
	МДОУ Детский сад компенсирующего   вида №1
	ул.Таманская, 167
	45

	2
	МДОУ  Детского   сада №2 МО г. Ейска Здание детского сада
	ул. Янышева, 28
	45

	3
	МДОУ Детский сад №3 Мо г. Ейска 
	ул. К-Маркса, 75
	80

	4
	МДОУ Детский сад компенсирующего вида№4 МО г. Ейска
	Ул. Ленина, 91 угол Ростовской, 142
	58

	5
	МДОУ  Детский сад компенсирующего вида№5 МО г. Ейска 
	Ул. Армавирская, 23
	46

	6
	МДОУ Детский сад №6 Мо г. Ейска 
	Ул. Мира, 148
	124

	7
	МДОУ Детский сад компенсирующего вида№7 МО г. Ейска
	Ул. Армавирская, 201
	89

	8
	МДОУ Детский сад компенсирующего вида№8 МО г. Ейска
	Ул. Первомайская, 86
	16

	9
	МДОУ Детский сад №9 МО г. Ейска
	Ул. Свердлова,97
	46

	10
	МДОУ Детский сад компенсирующего вида№10 МО г. Ейска 
	Ул. Краснофлотская, 5 3
	37

	11
	МДОУ Центр развития ребенка детский     сад №11 
	Ул. С. Романа,74
	259

	12
	МДОУ Детский сад №12 МО г. Ейска
	Ул. К. Маркса, 106
	34

	13
	МДОУ  Детский сад комбинирующего вида№14 МО г. Ейска 
	Ул. Армавирская, 44
	133

	14
	МДОУ  Центр развития ребенка детский     сад №15 МО г. Ейска 
	Ул. Энгельса, 28
	270

	15
	МДОУ Центр развития ребенка детский     сад №18 МО г. Ейска
	Ул. Октябрьская, 1
	111

	16
	МДОУ Детский сад №23 МО г. Ейска
	Ул.Кирпичная, 10
	68

	17
	МДОУ Детский сад комбинированного вида №27 МО г. Ейска
	п. Краснофлотский, ул. Центральная, 32
	136


	18
	МДОУ Детский сад комбинированного -вида №29 МО г. Ейска
	Ул. Советов, 76
	116

	19
	МДОУ Центр развития ребенка детский сад №30 МО г. Ейска
	Ул. Коммунистическая, 49/13
	286

	20
	МДОУ  Центр развития ребенка детский     сад №31 МО г. Ейска
	Ул.Сазонова, 11
	259

	21
	МДОУ Детский сад комбинированного вида №32 МО г. Ейска 
	Ул.К.Либкнехт, 265-а
	150

	22
	МДОУ Центр развития ребенка детский сад №33 МО г.Ейска
	Ул. Армавирская, 201-а
	139

	23
	МДОУ Центр развития ребенка детский сад №34 МО г. Ейска
	Ул. Коммунистическая , 20/3
	398

	24
	МДОУ  Центр развития ребенка детский     сад №22 МО г. Ейска Здание д/с 
	Ул.Первомайская, 1 91/3
	270

	25
	МДОУ Детский сад №26 Мо г. Ейска
	п. Широчанка, ул. Южная, 104
	126

	26
	МОУ Средняя школа №1 МО г. Ейска
	Ул.Пушкина,73 Ул.Таманская, 230
	369


	27
	МОУ Средняя школа №2 МО г. Ейска 
	Ул. Коммунаров, 10 Ул.Ленина, 77
	615

	28
	МОУ Средняя школа №3 MO г. Ейска 
	Ул. Бердянская,113-115, угол К.Маркса,21
	686

	29
	МОУ Средняя школа №7 МО г. Ейска
	Ул.Красная, 47/6
	894

	30
	МОУ вечерняя (сменная) общеобразовательная школа г.Ейска
	Ул. К.Маркса,48
	90

	31
	МОУ Средняя школа №20 МО г. Ейска
	Ул. Харьковская, 184
	612

	32
	МОУ Средняя школа №15МОг. Ейска
	п. Широчанка, ул. Косиора, 36-а
	600

	33
	МОУ гимназия №14 МО г. Ейска
	Ул. Коммунистическая, №49/12
	1000

	34
	МОУ средней школы №11 МО г. Ейска 
	п. Краснофлотский
	320

	35
	МОУ Средняя школа №12 МО г. Ейска 
	Угол ул. Пушкина,98 и 
	780

	36
	МОУ Средняя школа №5МО г. Ейска 
	Ул.Свердлова, 19 Пл. Димитрова
	500

	37
	ГС(К)ОУ для обучающих (воспитанников) с отклонениями в развитии школа №8 
	Ул. С.Романа, 221 угол Орловской, 124
	200

	38
	ГОУ ШИ №1 г.Ейска
	Ул. Коммунистическая, 65
	175

	39
	ГСКОУ ШИ №2 
	Ул. Б. Хмельницкого, 102
	80

	40
	ГСКОУ ШИ №3
	 
	 

	41
	МОУ Средняя школа
	Ул. Первомайская, 166
	1200


Учреждения внешкольной работы.

В городе Ейске имеются четыре школы искусств общей вместимостью на 1200 мест.

По ул. Розы Люксембург находятся в одноэтажном здании станция юных техников с филиалами кружковых помещений  в общеобразовательных школах. Всего в кружковых помещениях станции юных техников занимаются 500 детей.

По ул.Богдана Хмельницкого располагается эколого-биологический центр (станция юннатов) в одноэтажном здании в приспособленном помещении.

В городе имеется сеть детских спортивных школ: Детско-юношеские  школы № 1 и №2 и  Детско-юношеская школа по футболу.

Детско-юношеская спортивная школа №1  располагается в здании, являющемся памятником архитектуры (бывшая лютеранская церковь), находящемся в ветхом состоянии без инженерного обеспечения. В школе занимаются около 620 детей.

Все учреждения внешкольного дополнительного образования располагаются в приспособленных помещениях, нуждающихся в капитальном ремонте или замене.

Всего во внешкольных учреждениях занимается около 2 500 детей.

Учреждения культуры и просвещения.

Сеть культурно-просветительных учреждений города Ейска и Ейского городского поселения я в целом представлена клубами, Домами Культуры, библиотеками, музеями, учреждениями духовенства (духовной культуры).

В городе имеется Ейский историко-краеведческий музей им. В.В. Самсонова с двумя филиалами: Мемориальный комплекс «Защитникам Ейска» и мемориальный музей им. И.М. Поддубного. 

Ейский городской центр народной культуры располагается во Дворце Культуры на 820 мест. Там же располагается народный театр оперетты.

Сеть кинотеатров представлена кинотеатром «Родина» на 550 мест,  Домом кино им. С.Ф. Бондарчука ориентировочно на 500 мест.

В пос. Краснофлотский расположен Дом Культуры  на 389 мест.

В пос. Морской расположен Дом Культуры на 150 мест.

В пос.Широчанка расположен Дом Культуры на 140 мест.

В городе Ейске располагается гарнизонный Дом Офицеров на 450 мест, который тоже работает частично на городское население.

Общая вместимость Домов Культуры, клубов и кинотеатров составляет 2450 мест.

Библиотечная сеть МО города Ейска насчитывает 7 библиотек, фонд которых  составляет 342,35 тыс. ед. хранения в том числе: г.Ейск - 4 шт. - 265,52 тыс. ед. хранения; п.Краснофлотский - 1 шт. - 11,54 тыс. ед. хранения; п.Широчанка - 1 шт. - 43,86 тыс. ед. хранения.

Из учреждений духовной культуры в г.Ейске имеются: Свято-Никольский Кафедральный Собор, Собор Михаила Архангела, Церковь Христиан-баптистов и др.
Таблица 7
	№ п/п
	Наименование
	Адрес
	Ед.измер.
	Вместимость
	объем здания, м3
	Год постройки
	Материал стен

	1
	МУ «Ейский историко-краеведческий музей им.В.В.Самсонова» Головной музей
	ул. Мира, 117
	кв. м
	916,5
	3437
	1916
	Кирпичные

	2
	МУ «Ейский историко-краеведческий музей им. В. В. Самсонова» Мемориальный комплекс «Защитникам Ейска»
	ул. Пляжная, 1
	кв. м
	25,2
	63
	1933
	бетонные кирпичные

	3
	МУ «Ейский историко-краеведческий музей им. В.В.Самсонова»
	Парк им. И.М.Поддубного
	кв. м
	653
	2900
	1971
	 

	ШКОЛЫ ИСКУССТВ

	4
	МУДОД «Ейская детская школа искусств» Учебный корпус № 1
	ул. Победы, 72
	мест
	672
	4293
	1889
	кирпичные, деревянные

	5
	МУДОД «Ейская детская школа искусств» Учебный корпус № 2
	ул. Коммунаров, 4
	мест
	415
	2939,6
	1903
	кирпичные

	6
	МУДОД «Ейская детская школа искусств» Учебный корпус № 3
	пер.Юности, 10     
	мест
	50
	6154,98
	1980
	кирпичные

	7
	МУДОД «Ейская детская школа искусств» Художественный салон
	ул.Таманская, 149
	мест
	60
	1188,6
	1948
	кирпичные

	ЦЕНТРЫ НАРОДНОЙ КУЛЬТУРЫ

	8
	МУ «Ейский городской центр народной культуры» ГДК
	пл. Театральная,1
	мест
	820
	27778
	1977
	кирпичные

	9
	МУ «Ейский городской центр народной культуры» ДК п. Краснофлотский
	пос. Краснофлотский, 
	мест
	389
	2520,21
	1969
	кирпичные

	10
	МУ «Ейский городской центр народной культуры» Клуб пос. Морской
	пос. Морской, 
	мест
	150
	1407
	1948
	кирпичные

	11
	МУ «Ейский городской центр народной культуры» Клуб п. Широчанка
	пос. Широчанка, ул. Кассиора, 34
	мест
	140
	2065,66
	1930
	кирпичные

	БИБЛИОТЕКИ 

	12
	МУ «Централизованная библиотечная система г. Ейска» Центральная городская библиотека
	ул. Б. Хмельницкого
	тыс. ед. хранения
	124,03
	1498,2
	1985
	кирпичные

	13
	МУ «Централизованная библиотечная система г. Ейска» Центральная городская детская библиотека
	ул. Мира, 100
	тыс. ед. хранения
	56,97
	1172
	до 1917
	кирпичные

	14
	МУ «Централизованна библиотечная система г. Ейска» филиал №2
	ул. К. Маркса, 25
	тыс. ед.
	48,43
	1688
	до 1917
	кирпичные

	15
	МУ «Централизованная библиотечная система г. Ейска» филиал № 4
	ул. Коммунистическая 20/2
	тыс. ед.
	1 36,09   
	585,6
	1992
	кирпичные

	16
	МУ «Централизованная библиотечная система г. Ейска» филиал № 6
	ул. Плеханова, 1/1
	тыс. ед. хранения
	21,43
	379
	1980
	кирпичные

	17
	МУ «Централизованная библиотечная! система г. Ейска» филиал № 7 
	пос. Краснофлотский, ул. Комсомольская, 12
	тыс. ед. хранения
	11,54
	228,48
	1969
	кирпичные

	18
	МУ «Централизованная библиотечная система г. Ейска» филиал № 3
	пос. Широчанка, ул. Кассиора, 34
	тыс. ед. хранения
	43,86
	232,34
	1930
	кирпичные

	19
	Гарнизонный дом офицеров
	ул.Победы
	мест
	450
	 
	 
	 

	20
	Дом кино им.С.Ф.Бондарчук
	ул.Победы
	мест
	500
	 
	 
	 


Учреждения здравоохранения.

Система здравоохранения города Ейска и Ейского городского поселения  представлена Ейской центральной районной больницей в составе которой имеются специализированные отделения, диспансеры, поликлиники, фельдшерско-акушерские пункты (ФАП) и др.

Всего больничный комплекс насчитывает около 800 коек, поликлиники на 2500 посещений в смену.

В поселках Морской, Краснофлотский, Широчанка имеется по одному фельдшерско-акушерскому пункту общей вместимостью 110 посещений в смену.

В пос. Краснофлотском расположен Дом ребенка на 40 коек.

В г.Ейске располагается филиал Камышеватского дома престарелых.

Станция скорой помощи на 10 машин и станция переливания крови размещаются в приспособленном помещении.

В составе больничного комплекса имеется молочная кухня.

Больничный комплекс расположен в западной части города. Рядом с территорией ЦРБ, на территории военного городка, расположен военный госпиталь, который частично обслуживает жителей города (военнослужащих и воинов, уволенных в запас).

При санатории «Ейск» имеется курортная поликлиника на 500 посещений в смену.

Кроме того, в городе имеются частные врачебные кабинеты и клиники.

Большинство учреждений здравоохранения находятся в отдельно стоящих зданиях.

Характеристика учреждений здравоохранения приводятся в таблице 8.
Таблица 8
	№ п/п
	Наименование
	Адрес
	Пропускная способность (коек, посещений в смену)
	Этаж​ность
	Материал стен
	Объем здания, м3
	Год постройки

	1
	Терапевтический корпус №1 лит. М
	Энгельса, 156
	143 коек
	5
	кирпич
	29445
	1988

	2
	Терапевтический корпус № 2 лит.А3
	Энгельса, 145
	160 коек
	5
	кирпич
	28007
	1988

	3
	Хирургический корпус лит.А 
	Энгельса, 145
	194 коек
	4
	кирпич
	21372
	1978

	4
	Взрослое инфекц. отделение лит. А
	Энгельса. 156                              45 коек
	45 коек
	1
	кирпич
	4708
	1931

	5
	Детское инфекц. отделение лит.В
	Энгельса, 145               
	40 коек
	2
	кирпич
	3837
	1931

	6
	Пищеблок роддома
	Энгельса, 143
	 
	1
	кирпич
	255
	1970

	7
	Акушерско-гинеколог. отделение
	Энгельса, 143
	114 коек
	4
	кирпич
	14455
	1970

	8
	Дермато-венерологич. отделение
	Энгельса, 156
	17 коек
	1
	кирпич
	3043
	1962

	9
	Противотуберкулезный диспансер стационар
	Энгельса, 156
	60 коек
	1
	кирпич
	2570
	1940

	10
	Дом ребенка
	п. Краснофлотский 
	40 коек
	2
	кирпич
	1229
	1986

	11
	Станция скорой, медиц. помощи
	Победы,97
	 
	1
	кирпич
	849
	1968

	12
	Пищеблок тубдиспансера лит.3-31
	Энгельса, 156
	 
	1
	кирпич
	870
	1940

	13
	Наркология лит.В
	Энгельса. 156
	25 коек
	1
	кирпич
	1202
	1940

	14
	Взрослая стомат. поликлиника
	Р Люксембург,16
	200 посещ.
	1
	кирпич
	2529
	1967

	15
	Баклаборатория лит.Н
	Энгельса, 156
	 
	1
	кирпич
	1000
	1961

	16
	Паталогоанатомич. отделение, лит. Г
	Энгельса, 156
	 
	1
	кирпич
	2282
	1940

	17
	Взрослая поликлиника №1
	Победы, 97
	600 посещ,
	1
	кирпич
	10442
	1940

	18
	Взрослая поликлиника №2
	ул. Коммунистическая, 1
	600 посещ.
	4
	кирпич
	13086
	1984

	19
	Взрослая поликлиника №3
	ул. Энгельса, 143
	600 посещ.
	4
	кирпич
	15225
	1988

	20
	Детская поликлиника № I
	Победы, 111
	250 посещ,.
	4
	кирпич
	7074
	1980

	21
	Детская поликлиника №2
	Б. Хмельницкого, 97
	200 посещ.
	2
	кирпич
	2873
	1984

	22
	ФАЛ п.Морской
	ул. Центральная, 12
	30 посещ.
	1- 
	кирпич
	180
	1978, приспособ.

	23
	ФАП п.Краснофлотский
	ул. Светлая, 39
	40 посещ.
	1
	кирпич
	710
	1982

	24
	ФАЛ п.Широчанка
	пер. Кузнечный, 10
	40 посещ.
	1
	кирпич
	100
	1948

	25
	Молочная кухня
	Энгельса 145
	 
	1
	кирпич
	720
	1961

	26
	Детская стомат.  поликлиника
	Гоголя ,157
	50 посещ.
	1
	кирпич
	225
	1903

	27
	Станция переливания крови
	К.Либкнехта.68
	4-й категории
	1
	кирпич
	849
	1914

	28
	Психоневрологический диспансер лит.А,А1
	С.Романа,191
	144 посещ.
	1
	кирпич
	737
	1969

	29
	Здание СПИД лит.А1
	Энгельса. 156
	 
	1
	кирпич
	1517
	1988

	30
	Здание Мед.училища лит.Д
	Энгельса, 156
	 
	2
	кирпич
	1373
	1910

	31
	Здание Мед.техники лит.Д1
	Энгельса, 156
	 
	1
	кирпич
	775
	1911

	32
	Здание Архива
	Энгельса, 156
	 
	1
	кирпич
	871
	1945

	33
	Здание администрации лит.К1
	Энгельса. 156
	 
	3
	кирпич
	4413
	1987

	34
	Здание пищеблока ЕЦРБ лит.К2
	Энгельса, 156
	 
	1
	кирпич
	977
	1987

	35
	Гаражи лит.С
	Энгельса, 156
	 
	1
	кирпич
	768
	1987

	36
	Склад, диспетчерская лит.И
	Энгельса, 156
	 
	1
	кирпич
	629
	до 1917

	37
	Гаражи лит.Е
	Энгельса, 143
	 
	1
	кирпич
	1180
	1984

	38
	Здание лит.Ж1 бывшая прачечная
	Энгельса, 143
	 
	1
	кирпич
	711
	1984

	39
	Котельная лит.Ж
	Энгельса, 143
	 
	1
	кирпич
	2808
	1984


Спортивные сооружения.

В Ейском городском поселении располагается стадион на 5 тыс. мест, яхт-клубы «Портовый элеватор» и «Торнадо», частично стадион военного городка и сеть ведомственных спортивных залов и бассейнов.

Всего стадионы насчитывают 6500 мест, спортивные залы - 8650 м2 зала; плавательные бассейны - 850 м2 зеркала воды.

Спортивные площадки и стрелковые тиры расположены на территориях, прилегающих к средним специальным учебным заведениям, общеобразовательным школам, спортивным школам, предприятиям и учреждениям города.

Ведомственные спортивные залы и плавательные бассейны доступны для населения города, но в основном по ведомственному или профессиональному принципу.

Перечень спортивных сооружений и их характеристика приводится в таблицах 9.
Таблица 9
	№ п/п
	Наименование
	Адрес
	Ед. измер.
	Вместимость
	Объем здания, м3
	Год постройки
	Материал стен

	1
	Спортивный комплекс на воздухоопорной основе
	ул. Казачья
	м2 зала
	2592
	18144
	 
	бетон

	2
	Спортзал (рыбозавод)
	ул. Пляжная, 6
	м2 зала
	288
	2016
	1985
	кирпичные

	3
	Спортзал (станкозавод)
	ул.Коммунаров, 79
	м2 зала
	360
	2520
	1960
	кирпичные

	4
	Спортзал (аттракцион)
	ул. Одесская, 4
	м2 зала
	576
	4032
	1970
	кирпичные

	5
	Спортзал (Колледж «Ейский»)
	ул. Н-Садовая, 7
	м2 зала
	288
	2016
	1975
	кирпичные

	6
	Спортзал (Колледж «Ейский»)
	ул. К-Маркса, 15
	м2 зала
	288
	2016
	1907
	кирпичные

	7
	Спортзал (Медколледж)
	ул. Красная, 74/2
	м2 зала
	288
	2016
	1977
	кирпичные

	8
	Спортзал (ЕМРПТ)
	ул. Коммунистическая, 63 А
	м2 зала
	288
	2016
	1970
	кирпичные

	9
	Спортзал (ЕПУ)
	ул. Коммунистическая, 83/3
	м2 зала
	576
	4032
	1990
	кирпичные

	10
	Спортзал (ЕПУ)
	ул. Коммунистическая, 83/3
	м2 зала
	288
	2016
	1990
	кирпичные

	11
	Спортзал (ДЮСШ) №1)
	парк К и О им. Поддубного
	м2 зала
	196
	784
	1970
	кирпичные

	12
	Спортзал (СДЮШОР)
	ул. П-Аллея, 6
	м2 зала
	1200
	10800
	1980
	кирпичные

	13
	Спортзал (ПУ - 66)
	ул. Одесская, 261
	м2 зала
	288
	2016
	1977
	кирпичные

	14
	Спортзал (ПУ - 66)
	ул. Одесская, 261
	м2 зала
	162
	1134
	1967
	кирпичные

	15
	Спортзал (ПУ - 20)
	ул. Гоголя, 22
	м2 зала
	288
	2016
	1990
	кирпичные

	16
	Спортзал (КДЮСШ)
	ул. Янышева, 22
	м2 зала
	162
	1134
	1960
	кирпичные

	17
	Спортзал (ДЮСШ №1)
	ул. Карла Маркса, 25
	м2 зала
	162
	1134
	1903
	кирпичные

	18
	Спортзал (СОШ №1)
	ул. Пушкина, 73
	м2 зала
	288
	2016
	1987
	кирпичные

	19
	Спортзал (СОШ №3)
	ул. Бердянекая, 111
	м2 зала
	162
	1134
	1980
	кирпичные

	20
	Спортзал (СОШ №4)
	ул. Первомайская, 196
	м2 зала
	288
	2016
	1990
	кирпичные

	21
	Спортзал (СОШ №4)
	ул. Первомайская, 196
	м2 зала
	162
	1134
	1964
	кирпичные

	22
	Спортзал (СОШ №5)
	ул. Свердлова,19
	м2 зала
	288
	2016
	1970
	кирпичные

	23
	Спортзал (СОШ №7)
	ул. Красная, 47/6
	м2 зала
	288
	2016
	1983
	кирпичные

	24
	Спортзал (СОШ №14)
	ул. Коммунистическая, 49/12
	м2 зала
	288
	2016
	1975
	кирпичные

	25
	Спортзал (СОШ №20)
	ул. Харьковская, 184
	м2 зала
	288
	2016
	1965
	кирпичные

	26
	Спортзал (СОШ №15)
	п. Широчанка, 
	м2 зала
	162
	1134
	1979
	кирпичные

	27
	Спортзал (Летная школа)
	ул. Плеханова,15
	м2 зала
	288
	2016
	1970
	кирпичные

	28
	Спортзал (СОШ №11)
	п. Краснофлотский,  ул. Центральная, 11
	м2 зала
	288
	2016
	1977
	кирпичные

	29
	Спортзал (УВД)
	ул. Победы, 87
	м2 зала
	162
	1134
	1965
	кирпичные

	30
	Плавательный бассейн (крытый)
	Военный городок -1
	м2 зеркала воды
	250
	 
	1959
	кирпичные

	31
	Плавательный бассейн (летний)
	Военный городок - 2
	м2 зеркала воды
	600
	 
	1952
	 


Учреждения торговли и общественного питания.

Торговая сеть в городе Ейске довольно развита и представлена торговыми комплексами и отдельными магазинами.

Специализация магазинов: продовольственные, непродовольственные повседневного спроса, одежда, мебель, галантерея, текстиль, бытовая техника, канцелярские и офисные товары, подарки, аудио- и видеотехника, компьютерная техника, все для отдыха, автозапчасти, автомототранспорт и др.

Всего в городе насчитывается около 360 торговых предприятий торговой площадью около 28 тыс. м2.

Наиболее крупными торговыми предприятиями являются: торговые комплексы «Ейск-Аркада», «Сенатор», «Отдых», торговые центры «Апрель», «Меотида» и др.

В летний период торговые предприятия расширяются за счет сезонной торговли палаток, киосков, павильонов.

В городе размещаются  25 аптек.

В городе имеются 9 рынков общей площадью 84 тыс. м2.

Наиболее крупными являются: «Центральный рынок», «Новый рынок», рынок «Военный городок», «Авторынок»,  «Рынок оптово-розничной торговли сельхозпродукцией», рынок стройматериалов «Терра-Вита».

Рынки «Центральный рынок»  и «Новый рынок» в комплексе с множеством магазинов образуют крупный торговый комплекс по ул.Победы и ул.Свердлова - торговый центр города.

Предприятия общественного питания представлены открытой сетью кафе, ресторанов, столовых, закусочных, баров, бистро, буфетов. Всего в городе насчитывается около 150 предприятий общей вместимостью около 3,6 тыс. мест. Летом количество и вместимость предприятий общественного питания возрастает до 5 тыс. мест  и более за счет развертывания летних кафе, бистро, палаток и закусочных.

Значительная часть предприятий торговли, рынков и предприятий общественного питания являются частными предприятиями.

Из всех сельских населенных пунктов Ейского городского поселения магазины имеют п.Широчанка, п.Краснофлотский, п.Морской, п.Береговой, п. Ближнеейский; предприятия общественного питания имеют п.Широчанка и п. Краснофлотский.

Предприятия бытового и коммунального обслуживания.

Предприятия бытового обслуживания представлены Домом быта и сетью парикмахерских, мастерских по ремонту обуви, бытовой техники и одежды, фотоателье, рекламными агентствами, ритуальными услугами, пунктами проката.

Всего насчитывается около 135 крупных и мелких предприятий общей вместимостью около 600 рабочих мест.

Значительная часть предприятий бытового обслуживания находится в частной собственности.

В городе имеется одна городская баня, одна гарнизонная общей вместимостью 300 мест и 18 саун ориентировочно на 100 - 120 мест.

По ул.Энгельса располагается химчистка «Радуга» с прачечной.

Гостиничная сеть представлена Муниципальной гостиницей «Ейск»  на 140 мест и ведомственной гостиницей «Звезда» на 80 мест, а также рядом частных гостиниц, наиболее значимыми являются: «Бизнес-отель «Бристоль» на 60 мест, гостиницы «Виста» на 50 мест, «Каменка» на 50 мест, «Айвенго» на 20 мест, «Новинка» на 70 мест, «Старый замок», «Гостевой дом», мотель «Флит». 

Гостиница «Ейск» требует капитального ремонта, остальные из перечисленных находятся в хорошем состоянии.

В городе имеется одно пожарное депо на 10 машин, что не обеспечивает нужды города.

Из сельских населенных пунктов Ейского городского поселения только п.Краснофлотский имеет баню, в остальных предприятий бытового обслуживания нет.
5.2 Жилищный фонд

Жилой фонд в границах МО «Ейское городское поселение» составляет около 1551,8 тыс. м2 общей площади, из них:

- г.Ейск - 1428,2 тыс. м2;

- Широчанский сельский округ - 123,6 тыс. м2, в том числе: 


- с. Широчанка - 76,77 тыс. м2;


- п.Ближнеейский - 3,64  тыс. м2;


- п. Большелугский - 3,26 тыс. м2;


- п.Краснофлотский - 31,8 тыс. м2;


- п.Береговой - 1,36 тыс. м2;


- п. Подбельский - 1,39 тыс. м2.

Существующая территория жилой застройки города Ейска представлена, в основном, кварталами малоэтажной и одноэтажной жилой индивидуальной застройки правильной формы, которая располагается в центральной, исторически сложившейся, части города и кварталы более поздней застройки вдоль ул. Коммунистической на южной окраине города и в жилом массиве на юго-западной окраине города.

Кварталы и микрорайоны многоэтажной застройки сосредоточены в районе военного училища и вдоль ул.Коммунистической. В центральной части города есть кварталы одноэтажной застройки, уплотненные 5-ти этажными жилыми домами.

Жилая застройка сельских поселков, входящих в состав Ейского городского поселения, представлена, в основном, индивидуальной застройкой усадебного типа.

Многоквартирная застройка присутствует в с.Широчанка, пос.Морском и пос.Краснофлотском. В с.Широчанка имеется один трехэтажный жилой дом.

В результате проведенного анализа современного состояния жилищного фонда города Ейска можно сделать следующие выводы.

- Жилой фонд города Ейска на 37% состоит из одноэтажной усадебной застройки.

- Жилой фонд 2-3 этажной застройки составляет 14%, многоквартирная 4 - 9 этажная  застройка составляет 53%.

- По материалу стен капитальный (кирпичный и блочный)  жилой фонд города составляет 66,7%.

- Малоценный деревянный фонд - 9%.

- По данным БТИ ветхий жилой фонд с износом более 60%  составляет 1 тыс. м2 общей площади.

- Наличие военного аэродрома, промышленных и коммунальных складских предприятий, железной дороги оказывают негативное воздействие на прилегающие жилые территории. Всего в санитарно-защитных зонах размещается ориентировочно 623 тыс. м2 общей площади, из них: индивидуальный жилой фонд - 216 тыс. м2, 2 - 3 этажный фонд - 24,5 тыс. м2, 4 - 9 этажный фонд - 382,5 тыс. м2.

Часть жилой застройки располагается в зоне влияния подхода самолетов в шумовой зоне «Г» - 345 тыс. м2, из них 233 тыс. м2 - многоквартирный; 112 тыс.м2 - индивидуальный.

В санзонах от предприятий и коммунально-складских территорий находится ориентировочно 278 тыс. м2 общей площади, из них индивидуальный 104 тыс.м2; многоквартирный - 174 тыс.м2.

Жилой фонд сельских населенных пунктов размещается в малоэтажной застройке в основном в индивидуальной усадебного типа.

В с.Широчанка жилой фонд на 94% усадебный одноэтажный. В центральной части имеются 2-х этажные 4-х и 8-ми квартирные жилые дома. На 72%  жилой фонд села является кирпичным блочным. Данных по проценту износа нет. 

В пос.Ближнеейском весь жилой фонд размещается в малоэтажной индивидуальной застройке, 71% которого состоит  из кирпича и блоков. Данных по проценту износа нет.

В пос.Большелугском весь жилой фонд также размещается в малоэтажной индивидуальной застройке, в основном капитальный. Данных по проценту износа нет. Визуально большая часть жилых домов являются ветхими.

В пос.Краснофлотском жилой фонд на 92% размещаются в малоэтажной индивидуальной застройке усадебного типа. В центре поселка имеются дома 2-х этажные многоквартирные. На 75% жилой фонд поселка является кирпичным и блочным. Данных по проценту износа нет.

В пос.Подбельском весь жилой фонд размещается в одноэтажной усадебной застройке вдоль одной улицы. Данных по проценту износа нет. 

В пос.Подбельском весь жилой фонд размещается в одноэтажной усадебной застройке вдоль одной улицы. Данных по износу нет. Визуально большая часть жилых домов являются ветхими.

В пос.Морском жилой фонд на 93% является одноэтажным, расположенным в застройке усадебного типа. Имеется 2-х этажный жилой фонд - 7% (0,4 тыс. м2). Капитальный фонд по материалу стен (кирпич и блоки) составляет около 71%. Данных по износу жилого фонда нет.

В пос.Береговом весь жилой фонд является одноэтажным размещенным в застройке усадебного типа. Весь жилой фонд состоит из прочих материалов. Данных по проценту износа нет. Визуально большая часть жилых домов являются ветхими. Жилая застройка поселка попадает в шумовую зону «Г» от военного аэродрома.
5.3 Экономический потенциал
В экономике района доминирует сельскохозяйственное производство с преобладанием продукции растениеводства, более 60% работающего населения занято в сельском хозяйстве.

В районе выращивается ячмень яровой, плоды и ягоды, подсолнечник. Поголовье крупного рогатого скота свыше 20 тыс.голов.

Промышленное производство представлено кирпичным и комбикормовым заводами.

На Азовском побережье расположено 20 баз отдыха и детских оздоровительных лагерей. Ежегодно в летних оздоровительных лагерях отдыхает свыше 1,5 тысяч детей.

На территории района имеются целебные грязи и минеральные воды, что создает благоприятные условия для бальнеолечения.

Город Ейск – это промышленный и курортный центр, в котором имеются морской порт, аэропорт, развитая сеть автомобильных дорог, железная дорога.

Удельный вес города в общекраевых основных экономических показателях (по статсборнику «Районы и города Краснодарского края» 2005г.):

- объем промышленной продукции - 1%;

- инвестиции в основной капитал - 0,7%;

- объем работ, выполненных по договорам строительного подряда - 1,5%;

- ввод в действие жилых домов - 2,9%;

- продукция сельского хозяйства - 0,3%;

- объем розничной торговли - 1,7%;

- объем платных услуг - 1,2%.

В сфере бизнеса и хозяйственной деятельности наиболее развитыми и перспективными отраслями являются: обрабатывающая промышленность, санаторно-курортный комплекс, строительство, транспорт, связь, потребительский рынок.

Обрабатывающая отрасль.

На территории Ейского городского поселения осуществляют производственную деятельность 150 промышленных предприятий, в том числе 19 крупных и средних.

Основными видами обрабатывающего производства в г.Ейске являются: обработка древесины, текстильное и швейное производство, производство резиновых и пластмассовых изделий, производство готовых неметаллических изделий, производство металлических изделий, производство машин и оборудования, электрооборудование, транспортных средств и оборудования, производство станков и аттракционов, производство пищевой продукции.

Наиболее крупными бюджетообразующими предприятиями обрабатывающей отрасли являются:

1. ФГУП «570 АР3», вид деятельности - машиностроение и металлообработка, предоставление услуг по ремонту, техническому обслуживанию двигателей летательных аппаратов; среднесписочная численность работников - 1109 чел., годовой объем производства продукции в дейст. ценах - 531223,7 тыс.руб.

2. ОАО «Аттракцион» - производство аттракционов; среднесписочная численность 388 чел.; объем производства продукции - 126837 тыс.руб.;

3. ОАО «Ейскхлеб» - производство пищевых продуктов, производство хлеба и мучных кондитерских изделий; среднесписочная численность - 254 чел.; объем производства продукции - 99726 тыс.руб.

Ориентировочно в обрабатывающей отрасли занято 6,1 тыс.человек.

Перечень основных предприятий обрабатывающей отрасли г. Ейск представлен в таблице 10.

Таблица 10
	№ п/п
	Наименование предприятия
	Вид продукции и оказываемых услуг

	1
	ООО «Русский лес»
	Пиломатериалы, обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки, кроме мебели

	2
	ООО «Экологический центр»
	обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки, кроме мебели

	3
	Наименование предприятия
	Вид продукции и оказываемых услуг

	4
	ООО «Ейская мануфактура»
	Трикотажные изделия

	5
	ООО «Ейское СРП ВОГ»
	текстильное производство

	6
	МУП БОН «Швейник»
	Швейные изделия в фактических ценах (без НДС)

	7
	Наименование предприятия
	Вид продукции и оказываемых услуг

	8
	ЗАО «Азовская Судоремонтная Компания»
	Стеклопластики и изделия, ремонт морских  судов и плавсредств

	9
	ООО «Кубаньглавстрой»
	Металлопластиковые окна

	10
	ОАО «Ейскстройматериалы»
	Стеновые материалы (без стеновых железобетон)

	11
	ООО «Железобетон»
	Раствор строительный (товарный выпуск)

	12
	ОАО «Ейский станкостроительный завод»
	Станки металлорежущие

	13
	ГУП 570 АРЗ «Минобороны РФ»
	производство судов, летательных и космических аппаратов и прочих транспортных средств

	14
	ОАО «Аттракцион»
	 производство аттракционов, производство мебели и прочей продукции, не включенной в другие группировки

	15
	ООО «Кубаньглавстрой»
	Изделия неармированные бетонные

	16
	ООО РУП «Импульс» ВОС
	крышки для домашнего консервирования

	17
	ОАО «Ейскхлеб»
	кондитерские изделия

	18
	ООО «Азов»
	производство консервов

	19
	ООО «Рыбный завод» (переведен в Приморско-Ахтарск)
	производство консервов


Наибольший вес в услугах транспорта занимает водный транспорт (50%).

Наиболее крупными предприятиями водного транспорта являются: ОАО «Ейский морской порт», ГУЧ «Морская администрация Ейского морского порта», филиал ФГУП «Росморпорт». Группа предприятий вспомогательной и дополнительной транспортной деятельности: ООО «Директория - Новый морской порт», ОАО «Ейский портовый элеватор», ООО «Ейск-Порт-Виста».

Наиболее крупными бюджетообразующими предприятиями в транспорте являются: ООО «Директория - Новый морской порт» - транспортная обработка грузов; среднесписочная численность 271 чел.; ОАО «Агро-Кубань» - оптовая торговля зерном, семенами, кормами для с/х животных; среднесписочная численность 98 чел.

К наиболее крупным предприятиям автотранспорта относятся: МУП «Ейское автотранспортное предприятие», ООО «Мотор», ОАО «Ейская автоколонна №1481». Предприятия занимаются грузовыми и пассажирскими перевозками, ремонтам автотранспорта.

ОАО «Ейскгоргаз» - является представителем трубопроводного транспорта с оказанием услуг населению по поставке и продаже газа.

Воздушный транспорт в г.Ейске представлен предприятием ООО «Ейский аэропорт», оказывает услуги по приему четырех рейсов из любой точки России, рейсы по маршруту «Ейск-Москва» выполняет авиакомпания «Карат».

В г.Ейске имеется железнодорожная станция, которая оказывает услуги по приему и отправке пассажирских и грузовых вагонов, максимальная перерабатывающая способность станции 200 вагонов в сутки.

Связь.

На территории Ейского городского поселения осуществляют хозяйственную деятельность 16 предприятий связи. Наиболее крупное - ООО «Фирма «Связь», которое на базе оптоволоконных технологий обеспечивает новый уровень цифровой телефонии, доступ в Интернете, расширение кабельного телевидения и др.

Строительство.

На территории г.Ейска действует 139 строительных организаций, из них 7 предприятий относятся к числу крупных и средних предприятий.

Объем выполненных работ собственными силами составил 560,5 млн.рублей, в том числе: ЗАО «Ейскпрофстрой» - 116 млн.рублей, численность работающих - 267 чел.; ООО «Виста» - 113,5 млн.рублей, численность работающих - 193 чел.; ООО «Югстрой» - 114 млн.рублей, численность работающих - 261 чел.; УПБР по «Азовскому побережью» - 0,7 млн.рублей, численность работающих - 15 чел.; ООО «Кубаньглавстрой» - 143 чел.

Организации выполняют строительно-монтажные работы по объектам жилищного, социального, производственного назначения, а также капитальный ремонт зданий и сооружений, строительство и реконструкция инженерных коммуникаций.

Сельское хозяйство.

На 1 января 2007г. объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг по крупным и средним предприятиям сельского хозяйства составил 87 млн.рублей.

Основными отраслями сельского хозяйства в границах МО город Ейск являются растениеводство и животноводство.

Растениеводством занимается ФГОУ НПО «Колледж Ейский», ГОУ НПО ПУ №66, ООО «Агрофирма «Приморская». Животноводством, в основном, занимается ООО «Агрофирма «Приморская», которая является подразделением АПК «Маяк» и возникла на базе предприятия - банкрота СПК «Урожайный».

Курортно-туристический комплекс.

В городе Ейске насчитывается около 30 курортно-туристических учреждений, общей вместимостью 3,5 тыс.мест.

Количество отдыхающих за 2006 год 165,2 тыс.человек, из них 116,4 тыс.человек неорганизованных.

Объем курортно-туристических услуг по крупным и средним организациям 44 млн. рублей.

Малый бизнес.

Количество субъектов малого предпринимательства в границах МО город Ейск составило около 4260 единиц. Общая численность занятых в малом бизнесе 11710 человек, что составляет 25,7% от общего числа занятых.

Наибольшее распространение малый бизнес получил в следующих отраслях:

- розничная торговля - 2185 единиц;

- строительство - 373 единицы;

- оптовая торговля - 180 единиц;

- промышленность - 160 единиц;

- транспорт и связь - 458 единиц.

Прочие градообразующие предприятия и учреждения.

К данной группе относятся учреждения административно-хозяйственной деятельности, деловые учреждения, учреждения системы высшего и средне-специального образования, здравоохранения и культуры общественно-деловой сферы внегородского значения.
6. Транспортная инфраструктура

Внешний транспорт
На территории Ейского городского поселения действуют следующие хозяйствующие субъекты транспорта:

- морского транспорта - 16;

- предприятий автомобильного транспорта - 10;

- предприятий железнодорожного транспорта - 1;

- авиационного транспорта - 2.

Морской транспорт.

Существующее положение.

Морской порт Ейска располагается на левом берегу Ейской Косы. В настоящее время разделился на ряд предприятий: ОАО «Ейский морской порт», ГУЧ «Морская администрация Ейского морского порта», филиал ФГУП «Росморпорт», ООО «Директория - Новый морской порт», ООО «Ейскпорт-Виста», ОАО «Ейский портовый элеватор».

Порт специализируется на вывозе зерна, на перевозке леса, металла, минерально-строительных грузов (песка), перевалка нефтепродуктов.

Порт имеет развитую сеть внутрипортовых железнодорожных путей, примыкающих к ст.Ейск.

Ранее осуществлялись регулярные морские пассажирские перевозки по основным портам Азовского моря: Мариуполь, Керчь, Таганрог, Ростов и экскурсионные рейсы.

Проектные решения.

В рамках реализации целевой программы транспортной стратегии Российской Федерации проектом учитываются предложения по выносу Ейского порта и строительству нового морского портового комплекса «Воронцовка» в районе пос.Воронцовка мощностью 18 млн. тонн грузов в год. Сроки реализации - 2012 - 2020г.г.

Проектом предлагается организация в Ейске пассажирского морского вокзала и морских причалов вдоль берега Таганрогского залива для экскурсионного обслуживания, а также «марины с яхтклубом».

Железнодорожный транспорт
К городу Ейску вдоль Ейского лимана подходит однопутная тупиковая железнодорожная линия Староминская - Ейск.

В настоящее время железнодорожная станция «Ейск» включает в себя грузовую и пассажирскую станции. Грузовая станция оказывает услуги по приему и отправке среднетоннажных контейнеров, грузовых вагонов любого типа. Максимальная перерабатывающая способность станции (погрузка и выгрузка) составляет 200 вагонов в сутки. К станции примыкают подъездные железнодорожные пути морского порта, элеватора, нефтебазы и др. Непосредственно к станции примыкают прирельсовые площадки ряда предприятий: завода Аттракцион, винзавода и др.

Наряду с этим осуществляются и пассажирские перевозки. На продолжении ул.Ленина располагается железнодорожный вокзал. Город имеет выход по локальной 70-километровой железнодорожной ветке до ст.Староминская - на железнодорожную магистраль Москва-Адлер. В области железнодорожных пассажирских перевозок осуществляется связь города с Москвой, С-Петербургом, Ростовом, Краснодаром, Новороссийском и др. В настоящее время организовано движение скоростного железнодорожного автобуса сообщением «Ейск-Ростов». Предложено приобрести данный транспорт по маршруту «Ейск-Краснодар».

Автомобильный транспорт
Город Ейск является тупиковым транспортным узлом. К городу подходят следующие автодороги:

- дорога регионального значения - Староминская - Ейск протяженностью 50 км, с асфальтобетонным покрытием. Ширина проезжей части 8,0 - 12,0 м, земля-ного полотна 12,0 - 15,0 м. Продолжением ее в городе является ул. Коммунисти-ческая;

- дорога регионального значения - Ейск - Ясенская - Копанская - Новомин-ская протяженностью более 90 км с асфальтобетонным покрытием;

- дорога местного значения - Ейск - Должанская, Ейск - Камышеватская. Продолжением этих дорог внутри города является ул.Б.Хмельницкого.

Проектом предлагается строительство новой обводной дороги южнее по-селка Широчанка, которая объединит все автомобильные дороги перед  въездом в город, а также обслужит новую промзону и железную дорогу.

На продолжении ул.Коммунистической в южном направлении до пересече-ния ее с полосой отвода железной дороги проектируется комплекс железнодо-рожного и автовокзала для междугородних рейсов с формированием грузовых терминалов с единым логистическим центром. Существующий автовокзал по ул.Красной - Коммунистической в проекте сохраняется как автостанция для ор-ганизации пригородных сообщений.

Основные междугородние рейсы по Ейскому автовокзалу:
· Адлер (летнее)

· Армавир

· Геленджик

· Донецк

· Краснодар (через Копанскую)

· Краснодар (через Староминскую)

· Майкоп

· Новороссийск

· Пятигорск

· Ростов

· Ростов (через Азов)

· Староминская

· Ставрополь

· Таганрог

· Туапсе

Внутренний транспорт
Существующая прямоугольная сетка улиц сложилась в исторической части города от Таганрогского залива до ул.Б.Хмельницкого в период формирования города в XIX веке и с тех пор в центральной части существует без особых изменений.

Улицы в исторической части города характеризуются частными перекрестками с малыми радиусами поворотов. Ширина их составляет от 20 м до 25 м.

В центральной части города существует пешеходная зона вокруг торгового центра по ул.Ленина, Победы и ул.Свердлова на участке от ул.Р.Люксембург до ул.К.Либкнехта, пешеходный бульвар по ул.Карла Маркса.

Современная часть города характеризуется более широкими улицами с меньшим количеством перекрестков с развязками по ул.Коммунистической, Красной, Щорса - Шоссейной.

Грузовое обслуживание морского порта и элеватора производится с Ясенского направления по ул.Б.Хмельницкого, Железнодорожной, Н-Садовой и Парковой Аллее.

Предприятия западной промзоны обслуживаются улицами ул.Мичурина и Герцена.
7. Инженерная инфраструктура

7.1 Водоснабжение
В настоящее время в городе имеется централизованное система водоснабжения источником хозяйственного, питьевого, противопожарного водоснабжения является групповой водовод, который базируется на использовании подземных вод Ленинградского месторождения. Водозаборные сооружения построены по проекту института «Кубаньгипроводхоз» проектной производительностью 155тыс. м3/сут., в том числе на 1 очередь 68 тыс. м3/сут. Производственная мощность первой очереди группового водозабора в размере 68 тыс.м. м3/сут в настоящее время реализована полностью. Водозаборные сооружения состоят из 26 артезианских скважин и находятся в 106 км от г. Ейска в Ленинградском районе вблизи поселков Зубово и Октябрьский.

Вода из скважин, расположенных вдоль автодороги Ленинградская-Каневская по сборным водоводам подается в резервуары чистой воды, где производится хлорирование. Далее вода насосной станцией второго подъема по водоводу из стальных труб диаметром 1000-1200 мм  и протяженностью 40,6 км поступает на площадку узла насосной станции III подъема в ст. Староминской и в резервуары 2х3000 м3, находящиеся на этой площадке.

Далее вода по водоводу МВ-II ф800 мм подается на площадку центрального водопроводного узла насосной станции IV подъема г. Ейска.

Водопроводный узел находится на юго-западе города в районе улиц Баррикадная-Плеханова-Коммунистическая и состоит из насосной станции производительностью 90 тыс. м3/сут, оборудованной насосами марки 12НДс и резервуарами емкостью 2х10000 м3. В резервуарах вода обрабатывается жидким хлором. На этой же площадке находится  районная насосная станция подкачки, подающая воду потребителям Ейского района и два резервуара емкостью по 2000 м3. каждый. В городе по отдельным районам и объектам застройки имеются местные повысительные насосные станции, в том числе и с накопительными резервуарами. Общая емкость городских резервуаров запаса водопроводной воды составляет 32000 м3.  По отчетным данным управления «Водоканал» на 2008 г. подача воды из Ейского группового водовода непосредственно в г. Ейск составляет 59,6 тыс. м3/сут. Практически 80% потребляется на коммунально-бытовые  нужды и нужды населения. Из-за закрытия промышленных предприятий промышленное водопотребление значительно снизилось. В муниципальное образование Ейский район включены также прилегающие поселки.

Помимо Ленинградского водозабора необходимо в ближайшее время освоение дополнительных источников водоснабжения. 

Пос. Морской (примерно 120 дворов и местные здания общественного назначения) обеспечиваются центральным водоснабжением от собственной скважины с водонапорной башней. Общее водопотребление составляет примерно 50,0 м3/сут. Существующая водопроводная сеть кольцевая с четырьмя пожарными гидрантами.

Пос. Береговой насчитывает примерно 20 дворов. Общее водопотребление 10,0 м3/сут. Тупиковая водопроводная сеть проложена от водозаборной скважины с водонапорной башней.

Пос. Подбельский. Водоснабжение от шахтных колодцев. Водопотребление примерно 5,0 м3/сут.

Пос. Краснофлотский насчитывает около 500 жителей. Общее водопотребление  примерно 100 м3/сут. Система водоснабжения от магистрального водовода В-III-2 ф300 и от местных арт.скважин с тремя водонапорными башнями.

Пос. Ближнеейский. Население 100 чел., водопотребление 15 м3/ч. Водоснабжение  от водовода В-III-2 ф300 и от местных арт. скважин с водонапорной башней.

Пос. Широчанка насчитывает около 700 жителей. Общее водопотребление  примерно 120 м3/сут. Система хоз. питьевого, противопожарного водоснабжения от магистрального водовода МВ-II ф800 без насосной подкачки.

Общая протяженность разводящих и магистральных водопроводных сетей составляет 181 км (диаметром 100-500 мм), в том числе водоводов -2,6 км, уличных сетей 124,5 км, квартальных сетей 54 км., 56 км сетей требуют замены.

Охват населения МО централизованным водоснабжением составляет 96 %. Остальное население обеспечивается водой из общественных шахтных колодцев.

Пром. предприятия на технические нужды пользуются водой в основном из городского водопровода. Большинство скважин, принадлежащих пром. предприятиям находятся в неудовлетворительном состоянии.

Вода в скважинах с повышенной минерализацией используется для производственного водоснабжения и в лечебных целях.

Морская вода, используемая на рыбкомбинате в технологическом процессе в количестве 5,5 тыс. м3/сут. На предприятиях города имеются системы оборотного водоснабжения общей производительностью около 23,8 тыс. м3/сут.
7.2 Водоотведение
В городе имеется централизованная система канализации построенная в состав которой входят напорно-самотечные коллекторы, 14 насосных станций перекачки и очистные сооружения биологической очистки производительностью 40т.м3/сут. В среднем на очистные сооружения поступает согласно данным  ООО «Югводоканал» 16 тыс. м3/сут

Сточные воды от канализованной части города с помощью самотечных коллекторов и насосных станций перекачки отводятся в Центральную насосную станцию перекачки и далее по напорному трубопроводу  диам.600мм отводятся в насосную станцию пром. зоны в районе ул.Горького. Далее все стоки города этой насосной станцией по двум ниткам напорного трубопровода диам. 700мм перекачиваются на очистные сооружения полной биологической очистки.

Очищенные и обеззараженные стоки по глубоководному выпуску длинной 2,6км диам. 800мм отводятся в Ейский лиман.

По данным ООО «Югводоканал» в городе проложено 94,5км канализационных сетей, в том числе 6,2 км коллекторов диам. 600-700мм, 79,4км уличных сетей канализации диам. 300-400-500мм и 8,9км квартальных сетей диам.150мм.

Наиболее крупные промышленные предприятия города: станкозавод, завод «Полиграфмаш» рыбный завод консервный завод, мясокомбинат, судоремонтный завод и др. имеют локальные очистные сооружения механической очистки типа отстойников, нейтрализаторов и далее сбрасываются в городскую сеть канализации.

7.3 Электроснабжение

Электроснабжение города Ейска осуществляется от системы ОАО «Кубаньэнерго». Основными опорными  центрами питания  города являются:

- подстанция 110/6кВ «Ейск-1» с тремя трансформаторами  2х16мВА; 1х25мВА, связанная двухцепной  воздцушной линией 110кВ с подстанцией 220/110/10кВ «Староминская»;

- подстанция 110/6кВ «Ейск-2» с двумя трансформаторами  1х10мВА; 1х16мВА, связанная воздушной линией 110кВ с подстанцией 110/6кВ «Ейск-1»

Существующая нагрузка для жилищно-коммунального сектора и учреждений курорта  составляет – 47,9мВт,  для  промпредприятий   г. Ейска составляет 29,7мВт.

На территории г. Ейска  находится  9 распределительных пунктов (РП) и 196 трансформаторных подстанций (ТП)  на напряжение 6/0,4кВ  различной мощности, общая протяженность линий электропередач  на напряжение 6кВ – 208км.

Электроснабжение поселка Широчанка г. Ейска осуществляется от подстанции 110/6кВ «Ейск-1» одноцепной воздушной линией 6кВ. Существующая нагрузка составляет-2,6мВт

Электроснабжение поселка Ближнеейский г.Ейска осуществляется от подстанции 35/10кВ «Плодоовощ» одноцепной воздушной линией 10кВ. Существующая нагрузка составляет-0,11мВт

Электроснабжение поселка Краснофлотский г.Ейска осуществляется от подстанции 35/10кВ «Плодоовощ»  одноцепной воздушной линией 10кВ. Существующая нагрузка составляет-0,92мВт.     

Электроснабжение поселка Подбельский г.Ейска осуществляется от подстанции 35/10кВ «Плодоовощ»   одноцепной воздушной линией 10кВ. Существующая нагрузка составляет-0,03мВт

Электроснабжение поселка Морской г.Ейска осуществляется от подстанции 35/10кВ «Кухаревская» одноцепной воздушной линией 10кВ. Существующая нагрузка составляет-0,2мВт.

Электроснабжение поселка Береговой г.Ейска осуществляется от подстанции 35/10кВ «Кухаревская» одноцепной воздушной линией 10кВ. Существующая нагрузка составляет-0,04мВт.     

Электроснабжение поселка Большелугский г.Ейска осуществляется от подстанции 35/10кВ «Плодоовощ» одноцепной воздушной линией 10кВ. Существующая нагрузка составляет- 0,1мВт.

7.4 Теплоснабжение
Теплоснабжение МО г.Ейск в настоящее время осуществляется от существующих котельных.

7.5 Газоснабжение

Источниками газоснабжения населенных пунктов Ейского городского поселения  являются 2-е существующие АГРС с давлением газа на выходе 0,6 МПа. Головные сооружения – газораспределительные станции (АГРС): Ейская, Кухаревская; головные газорегуляторные пункты: ГГРП -1 и ГГРП -2  г.Ейска.

По проектируемому району проложены существующие газопроводы высокого давления к следующим населенным пунктам: от АГРС Ейская к г.Ейску, п.Широчанка, п.Ближнеейский, п.Краснофлотский, п.Подбельский; от АГРС Кухаревская к п.Береговой, п.Морской.
7.6 Объекты информатики и связи
На территории Ейского городского поселения осуществляют хозяйственную деятельность 16 предприятий связи. Наиболее крупное - ООО «Фирма «Связь», которое на базе оптоволоконных технологий обеспечивает новый уровень цифровой телефонии, доступ в Интернете, расширение кабельного телевидения и др.
Часть II. ОБОСНОВАНИЕ ВАРИАНТОВ РЕШЕНИЯ ЗАДАЧ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ И ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ

8. Прогноз динамики численности и трудовой занятости населения
8.1 Прогноз постоянной численности населения
Демографический прогноз – важнейшая составляющая градостроительного проектирования, на основе которой определяются проектные параметры отраслевого хозяйственного комплекса, комплекса общественных услуг, жилищного строительства, регионального рынка труда.

Настоящим проектом при определении прогнозной численности населения муниципального образования Ейский район учитываются Концепции демографического развития Российской Федерации на период до 2015 года, где в качестве основных приоритетов региональной демографической политики выделены – повышение рождаемости и укрепление семьи, снижение смертности и рост продолжительности жизни, оптимизация миграционных процессов.

Проект принимает за основу определения перспективной численности населения неизбежность правительственных и прочих мероприятий, направленных на повышение рождаемости и общее улучшение демографической обстановки. 

Прогноз численности населения муниципального образования Ейский район учитывает особенности развития территории района и произведен по следующим проектным этапам:

I очередь – 2026 год;

расчетный срок –2036 год.

При проведении расчета прогнозной численности населения МО «Ейское городское поселение» учитывались материалы схемы территориального планирования Ейского района.

Прогноз численности постоянного населения Ейского городского поселения представлен в таблице 11.

Таблица 11
	№ п/п
	Наименование
	Численность населения на 01.01.2016
	Численность населения на первую очередь проектирования
	Численность населения на расчетный срок 

	 
	 
	чел.
	чел.
	чел.

	I
	Ейское городское поселение
	94 206
	113 900
	127 060

	1
	город Ейск 
	85192
	100 000
	112 000

	2
	  поселок Широчанка
	5853
	9 000
	10 000

	3
	  поселок Береговой
	82
	100
	100

	4
	  поселок Ближнеейский
	252
	400
	500

	5
	  поселок Большелугский
	233
	350
	350

	6
	  поселок Краснофлотский
	2047
	3 300
	3 000

	7
	  поселок Морской
	469
	640
	1000

	8
	  поселок Подбельский
	78
	110
	110


Заложенный в прогнозной оценке рост численности населения обусловлен необходимостью реализации поставленной в схеме территориального планирования стратегической задачи достижения высокого уровня социально-экономического развития, адекватного имеющемуся потенциалу, и, соответственно, адекватными потребностями в трудовых ресурсах. Рост численности населения должен быть достигнут как за счет улучшения демографической ситуации, так и за счет проведения эффективной миграционной политики (в части стимулирования трудовой иммиграции).

В результате заложенных тенденций прогнозируется увеличение численности постоянного населения МО «Ейского городского поселения» с 94,2 тыс. человек до 127,1 тыс. человек в 2036 году.

8.2 Прогноз численности временного населения
Прогноз численности временного населения основан на материалах схемы территориального планирования Ейского района.

Развитие курортно-туристического комплекса МО «Ейское городское поселение» является одним из приоритетных направлений в экономическом развитии. В связи с этим важным моментом в прогнозе численности населения является учет временного населения (рекреанты, пребывающие на территорию поселения).

Временное население в свою очередь подразделяется на:

-организованное (отдыхающие и туристы, размещающиеся в санаторно-курортных учреждениях, гостиницах,  базах отдыха и других предприятиях по размещению отдыхающих);

-неорганизованное (самодеятельные отдыхающие, проживающие в «частном секторе»);

-краткосрочное (эта категория представляет собой отдыхающих, как правило, экскурсантов, совершающих экскурсионные маршруты и посещающих достопримечательности, сроком на один или несколько дней без расселения в курортных учреждениях и жилом секторе населенных пунктов).

В настоящее время санаторно-курортный комплекс Ейского района активно развивается на территории г. Ейска и ст. Должанская и представлен 38 функционирующими предприятиями, из которых 8 – являются гостиницами и работают круглогодично. Общая вместимость предприятий составляет 5779 мест,  в том числе в г. Ейск – 3540 мест и в ст. Должанская – 2239 мест. 

Схемой территориального планирования в качестве перспективных мест для санаторно-курортного развития предложены территории рекреационного назначения, расположенные в ст-це Должанская (S = 200 га), г. Ейск (S = 50 га), с. Воронцовка(S = 97 га), ст-це Камышеватская(S = 46га), пос. Морской(S = 116 га/6 га), х. Шиловка (S = 20 га).

Согласно генеральным планам Ейского городского поселения и Должанского сельского поселения на их территориях предусматривается увеличение временного населения:

-в г. Ейск до 10,0 тыс. человек организованного и 50,0 тыс. неорганизованного населения;

-в Должанском сельском поселении до 15,6 тыс. человек организованного и 5,4 тыс. человек неорганизованного населения.

Поскольку на курортных территориях   в с. Воронцовка, ст-це Камышеватская, пос. Морской, х. Шиловка будет развиваться организованная  форма отдыха за счет размещения в санаторно-курортных учреждениях, то предполагается, что численность неорганизованного населения в данных населенных пунктах (за исключением пос. Морской) будет минимальным и не будет нести нагрузки на инженерную инфраструктуру. Плотность застройки на данных курортных территориях планируется как разряженная и будет составлять 300 кв.м. на 1 место (из них: 200 под территории комплексов санаторно-курортных учреждений, 100 под зеленые насаждения общекурортного значения).

На основании проведенных расчетов проектом на перспективу заложено размещение санаторно-курортных учреждений общей емкостью 28,3 тыс. мест, из которых 50% предусмотрено для круглогодичного функционирования, что возможно при условии развития лечебной, спортивной, туристической, а также других элементов курортной инфраструктуры.
Для устойчивой круглогодичной работы проектируемых санаторно-курортных учреждений необходимо выполнить условие обеспечения их обслуживающим персоналом. По опыту работы курортных местностей типа и согласно практике лучших отечественных учреждений сферы отдыха и туризма, соотношение кадров обслуживающего персонала и проживающих в учреждениях отдыха составляет 0,6-0,8. 

Схемой территориального планирования Ейского района в расчете принят Кобсл.перс. равный 0,6 для круглогодично функционирующих предприятий санаторно-курортной сферы.
Таким образом, на расчетный срок предусмотрено 14,150 тыс. мест в круглогодично функционирующих курортных учреждениях. При условии, что уровень наполняемости учреждений в зимний период будет составлять около 70%, потребность в постоянном обслуживающем персонале составит 6,0 тыс. чел. Остальные 8,1 тыс. человек обслуживающего персонала санаторно-курортного комплекса предполагаются в качестве привлекаемой рабочей силы из других муниципальных образований  Краснодарского края.

Прогноз численности временного населения МО «Ейское городское поселение» в разрезе населенных пунктов (чел.) представлен в таблице 
Таблица 12
	№

п/п
	Наименование
	Временное население
	в том числе:

	
	
	
	Организованное
	Неорганизованное

	1
	город Ейск 
	50000
	10000
	40000

	2
	поселок Широчанка
	3000
	0
	3000

	3
	поселок Ближнеейский
	150
	0
	150

	4
	поселок Большелугский
	100
	0
	100

	5
	поселок Краснофлотский
	500
	0
	500

	6
	поселок Морской
	500
	200
	300

	7
	Итого по МО «Ейское городское поселение»
	54520
	10200
	44050


В результате проведенных расчетов общая численность населения Ейского района на расчетный срок составит 168150 человек, в том числе:

постоянное население 113900 человек;

временное населения 54520 тыс. человек.

9. Развитие планировочной структуры и функциональное зонирование территории
9.1 Развитие планировочной структуры
Генеральным планом развития Ейского городского поселения намечено ряд задач, направленных на преодоление негативных моментов, препятствующих созданию четкого функционального зонирования, единой планировочной структуры, а также развитию курортно-рекреационного потенциала города.

Такими задачами являются:

- вынос с Ейской Косы в ст.Камышеватскую грузового порта с терминалами и сопутствующими предприятиями и как результат, вынос подъездных железно-дорожных путей вдоль Ейского Лимана, что создаст возможность для организации курортно-рекреационной зоны на Ейской Косе;

- создание новой промышленно-складской зоны южнее пос.Широчанка с включением в общую структуру промзоны ветроэлектростанции. Организация выноса вредных предприятий из селитебной зоны города;

- обвод железнодорожных путей южнее населенных пунктов Александровка - Широчанка для обслуживания новой промышленной зоны г.Ейска с выходом на морской порт в ст.Камышеватскую;

- организация автомобильного обхода южнее перспективной застройки с выходом на внешние дороги в направлении на порт и ст.Должанскую с организа-цией дополнительных въездов в город с южного и западного направлений;

- создание крупного транспортного узла на пересечении продолжения ул.Коммунистической с южным обходом города. Здесь проектируются железно-дорожный и автовокзалы, мотель, многоярусные автостоянки, автотерминалы, предприятия автосервисного обслуживания и др.;

- включение инвестиционных объектов (гольфполей, ветроэлектростанции, курортной зоны в п.Морской, отводов под жилую застройку) в общую планиро-вочную структуру поселения;

- мероприятия по регулированию застройки, находящейся в зоне особого использования.

Решение этих мероприятий с максимальным сохранением и развитием сложившейся городской среды способствует более четкой организации архитек-турно-планировочной структуры и определению направления развития функцио-нальных зон.
Жилая застройка

Корректировкой генерального плана развития Ейского городского поселения предусмотрено территориальное развитие города Ейска и населенных пунктов Широчанского сельского округа, входящих в составе поселения.

Территориальное развитие г.Ейска намечено в южном направлении.

С учетом сложившейся планировочной структуры проектируемая террито-рия города подразделяется на восемь планировочных районов:

I - Центральный, включающий историческую часть города до ул.Богдана Хмельницкого;

II - район застройки, расположенный между ул.Б.Хмельницкого и проекти-руемой (южнее ул.Щорса вдоль садоводческих товариществ);

III - район в южном направлении на свободных территориях с включением прилегающих садоводческих товариществ в жилую структуру;

IV - в районе п.Широчанка;

V - включает в себя пос.Краснофлотский и Ближнеейский;

VI и VII - общественно-жилые районы в южном направлении;

VIII - район новой проектируемой промзоны.

В свою очередь планировочные районы поделены на укрупненные расчетные кварталы, ограниченные основными улицами.

Из расчета средней обеспеченности населения на перспективу 25 м2 на человека и 24 м2 на человека на расчетный срок жилой фонд составит 2850 тыс.м2 общей площади на перспективу и 2400,5 тыс.м2 общей площади на расчетный срок.

Масштаб нового строительства ориентировочно составит 2049,8 тыс.м2 на перспективу и 1595,3 тыс.м2 на расчетный срок.

Из всего объема нового строительства на свободных территориях составит 1120 тыс.м2 на перспективу и 930 тыс.м2 на расчетный срок.

 Убыль жилого фонда составит ориентировочно 628 тыс. м2 на перспективу и 623 тыс.м2 на расчетный срок.

По данным БТИ ветхий жилой фонд в г.Ейске на 2007 год составляет 1 тыс.м2 общей площади. На перспективу ветхий жилой фонд ориентировочно со-ставит 15 тыс. м2 (2,4%), на расчетный срок 10 тыс.м2 общей площади (1,6%).

Убыль жилого фонда, находящегося в санитарно-гигиенической зоне от предприятий, составит 1,5 тыс. м2 общей площади (0,2%).

Убыль жилого фонда, находящегося в зоне влияния от аэродрома, ориен-тировочно составит 558 тыс. м2 общей площади (88%), в том числе: индивиду-альный 242 тыс. м2 и многоквартирный - 316 тыс.м2.

Убыль жилого фонда в зоне реконструкции существующей застройки 58,5 тыс. м2 общей площади (9,3%).

По отношению к новому строительству убыль жилого фонда составляет 39% на расчетный срок и 30,6 % на перспективу. Высокий процент убыли жилого фонда обусловлен, предусмотренными проектом, мероприятиями по выносу жилого фонда из зоны влияния аэродрома.

Существующий жилой фонд, расположенный в зоне влияния аэродрома выносится, застройка переводится в нежилую категорию: в общественно-деловую, торгово-бытовую, коммунально-бытовую.

Убыль жилого фонда из санитарно-защитных зон от предприятий и в пре-делах красных линий магистральных улиц будет производиться постепенно, по мере его амортизации.

На срок генерального плана и перспективу основными районами массовой многоквартирной застройки определены площадки свободные от застройки в существующих микрорайонах №№39-40 (квартал 12) и проектируемом укрупнен-ном квартале №23, часть квартала 25.

В Центральном историческом планировочном районе жилая застройка в основном сохраняется. Здесь предусматривается реконструкция и благоустрой-ство существующей застройки силами собственников с учетом регламента за-стройки. В малоплотных кварталах возможна посадка единичных 5-этажных мно-гоквартирных домов.

В зоне смешанной застройки плотность определена 55-110 чел./га.

На свободных территориях от застройки предусматривается развитие мно-гоэтажной и среднеэтажной многоквартирной застройки. Нормативная плотность 300 человек на 1 га.

Индивидуальное и коттеджное строительство предусматриваются в суще-ствующей застройке за счет уплотнения участков и освоения пустующих, ранее розданных. Массовая застройка предусматривается в проектируемых кварталах №№16,17,26,28 и часть квартала 25.

Плотность в зоне индивидуальной застройки предусмотрена 24-30 чел./га при среднем размере участка 1000 м2 - 800 м2.

Потребность новых территорий под жилую застройку на перспективу со-ставляет около 400 га, из них 200 га на расчетный срок.

Проектом корректировки генерального плана выполнен прогноз развития сельских населенных пунктов Широчанского сельского округа, входящего в состав Ейского городского поселения.

Всего жилой фонд по Широчанскому сельскому округу на расчетный срок ориентировочно составит 381,4 тыс.м2, на перспективу - 499,2 тыс.м2 общей площади.
Существующая застройка в основном сохраняется, на расчетный срок предусматривается ее благоустройство и реконструкция.

Для прирастающего населения предусматриваются кварталы новой застройки.

Пос.Широчанка развивается в Южном направлении за гольфполями и за счет реконструкции, перевода дачных территорий в жилую зону. Из-за ограни-ченности свободных территорий рекомендуется увеличить объем многоквартир-ной застройки.

Пос.Краснофлотский развивается в северном направлении в сторону п.Ближнеейский.

Поселки Береговой, Большелугский и Подбельский расположены в зонах особого влияния от военных объектов, поэтому они сохраняются в существующих границах без перспективы территориального развития. Прирастающее население рекомендуется расселять в близлежащих населенных пунктах - в п.Морском, п.Широчанка и др.

В поселке Морском проектом предусмотрен участок жилой застройки для расквартирования служащих учебного центра палубной авиации, ориентировочно на 2 тыс.человек и более.
Структура обслуживания

Общественная структура обслуживания формируется на базе сложившегося общегородского центра, расположенного на пересечении улиц Коммунаров, Свердлова - Победы - К.Либкнехта.

Проектом предполагается развитие в центральном районе, исторически сложившегося центра  с выходом его по ул. Победы на набережную вдоль Та-ганрогского залива, путем реконструкции жилых кварталов с частичным вкрапле-нием новой застройки, с сохранением памятников архитектуры и их реставрацией. В историческом центре города учитывается целостность сложившейся исто-рической среды, размеры кварталов и сохранность объектов культурного насле-дия.

В пределах общегородского центра выделяются: культурно-зрелищная, административно-деловая, торгово-коммерческая, спортивная зоны, гостиничные, офисные комплексы и частные пансионы вдоль ул. Победы для связи центра с набережной Таганрогского залива. Наряду с существующей спортивной зоной в центральной части города по ул. Нижнесадовой и по ул.Красной проектом предусматривается организация крупного спортивно-зрелищного центра и голь-фполей на продолжении ул.Коммунистической в южном направлении, а также в районе пос. Морской, ипподрома со спортивными площадками и комплексом гос-тиниц в пос. Береговой на базе существующего конезавода.

Одновременно получают развитие центры планировочных районов, которые формируются на основных транспортных магистралях города, пространственно дополняя общегородской центр. 

Центры планировочных районов располагаются вдоль основных магистра-лей, на главной въездной транспортной оси города - улице Коммунистической и на ее продолжении к южному обходу города, а также вдоль ул.Шоссейной. Мно-гофункциональные центры формируются в районе ул.Армавирской с выходом на ст.Должанскую и вдоль западной въездной дороги со стороны Краснодара в районе пос.Широчанка.

На продолжении ул. Коммунистической в южном направлении, на удобных транспортных связях формируются специализированные центры - медицинский, учебный, спортивный, логистический.

Подцентры жилых районов характеризуются дисперсным размещением в жилой застройке.

Курорты

Учитывая уникальные природно-климатические, бальнеологические фак-торы, наличие моря и пляжей, генеральным планом предполагается значительное увеличение курортной функции города.

Проектом предусматривается развитие нескольких курортно-рекреаци-онных зон: 

- на Ейской Косе после выноса морского порта, а также прилегающей к нему производственной зоны и подъездных железнодорожных путей. Освобождаются значительные территории для развития новых курортов на Ейской Косе;

- вдоль набережной Таганрогского залива в районе отеля «Виста». Здесь намечено строительство грязелечебницы. 

Пансионаты и базы отдыха планируются: 

- в пос. Морском на побережье Таганрогского залива;

- на Ейском лимане – с выносом очистных сооружений на перспективу;

- в Центральном районе на базе скважин минеральной воды расширение санатория «Ейск».

В курортной зоне получают свое развитие общекурортный центр, парковая и спортивная зоны, расширяется пляжная зона, создается набережная за счет намыва территории вдоль Ейской Косы и Ейского лимана.

Производственная зона

Для организации этой зоны отводятся территории в южном направлении между пос. Широчанка и с.Александровка с организацией технопарка, включаю-щего мукомольный завод, завод по производству стеклопакетов и металлокон-струкций, лесоперерабатывающий завод, кирпичный завод, территории под раз-мещение ветряных установок для выработки электроэнергии (ветроэлектростан-ции). В эту зону предполагается вынос автотранспортных вредных предприятий, расположенных в жилой застройке. Производственная зона удобно располагается на авто- и железнодорожных транспортных магистралях, с организацией грузовой станции и подъездных железнодорожных путей к предприятиям.

Рядом с производственной зоной располагается логистический центр с многоярусными стоянками и придорожным автосервисом.

Существующая производственная зона, находящаяся в западной части го-рода вдоль ул.Мичурина в шумовой зоне аэродрома, сохраняется. Предприятия перепрофилируются и реконструируются. Вдоль магистралей организуются об-щественно-деловые зоны.

В каждом планировочном районе создается коммунально-бытовая зона.

Транспортная инфраструктура 

Транспортное развитие города основывается на эффективной организации транспортной инфраструктуры.

В связи с тем, что г.Ейск является тупиковым транспортным узлом, проек-том предусматривается развернуть город на транзитную магистраль. Обводная дорога, проходящая южнее с.Александровка и п.Широчанка, соединяет город и его перспективные территории с другими населенными пунктами района и маги-стралями края.

Развитие новых территорий учитывает сложившуюся структуру транспорт-ных магистралей города и планировочные ограничения, увеличивает количество продольных связей для выхода города на обводную дорогу.

На пересечении обводной магистрали с продолжением в южном направле-нии ул.Коммунистической проектируется логистический центр с организацией авто- и железнодорожного вокзалов, общественного центра, многоярусных авто-стоянок, автотерминалов, мотеля, гостиницы.

Вдоль обводной магистрали между п.Широчанка и с.Александровка орга-низуется новая производственная и коммунально-складская территории, выно-сятся вредные предприятия города, а также организуется автосервисное обслу-живание. В районе производственной зоны организуется грузовая железнодо-рожная станция с подъездными путями к предприятиям.
9.2 Функциональное зонирование территории

Одним из основных документов генерального плана развития Ейского го-родского поселения является функциональное зонирование территории с опре-делением видов градостроительного использования установленных зон.

Схема территориального зонирования служит основанием для разработки регламента правил застройки с установлением функциональных зон, параметров их развития и ограничений на использование.

Проектом предусматривается градостроительное зонирование территории города на следующие виды территориальных зон:

-
жилая;

-
общественно - деловая;

-
производственная;

-
рекреационного назначения;

-
специального назначения;

-
сельскохозяйственного использования;

-
размещения военных объектов;

-
инженерной и транспортной инфраструктуры;

-
особо охраняемые территории.

Жилая зона

Жилая зона занимает значительную часть города Ейска и входит в состав 7-ми планировочных районов.

По строительному зонированию делится на индивидуальную зону, мало-этажную (2-4 эт.), многоэтажную (5-9 эт. и более) и разноэтажную – в историче-ской части города (выборочная реконструкция жилой застройки с сохранением памятников истории и культуры и с учетом высотных параметров градострои-тельного окружения).

Генпланом предусматривается поэтапное освоение жилых территорий. Проектом определены территории для освоения в южном направлении на первую очередь и расчетный срок и направление развития жилой территории на перспективу.

В жилую зону включаются также садоводческие товарищества, располо-женные в южной части города, вокруг пос. Широчанка в пределах проектируемой границы города.

Общественно-деловая зона

Общественно-деловая зона охватывает, прежде всего, общегородской центр, общественные центры жилых районов и микрорайонов и территории вдоль магистральных улиц, объединяющих центры обслуживания, предусмотренные генеральным планом, в единое целое для размещения объектов общественно-делового назначения.

Общегородской центр формируется как многофункциональный центр на базе существующего, сложившегося вокруг торгового центра на пересечении ул. Ленина, Свердлова. Дальнейшее развитие общественно-деловой зоны намечено вдоль ул. Победы и Свердлова с выходом на набережную Таганрогского залива.

Общественно-деловые зоны в проекте формируются как система деловой, финансовой и общественной активности в центральной части города, центры планировочных районов, формирующиеся на базе существующих, а также спе-циализированные центры (медицинский, учебный, спортивный, логистический в южной части города) размещенные на землях сельскохозяйственного назначения с поэтапным изменением вида землепользования. Многофункциональные центры размещаются в районе пос.Широчанка и на пересечении ул.Щорса и Коммунистической.

Производственная зона

В состав производственных зон включаются:

-
коммунальные зоны – зоны размещения коммунальных и складских объ-ектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта и оптовой торговли;

-
производственные зоны – зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду.

Основные производственные площади:

-
существующая производственная зона в западной части города вдоль ул.Мичурина, находящаяся в стадии перепрофилирования и реконструкции;

-
новая южная производственная зона (южнее пос. Широчанка) с развитой транспортной инфраструктурой;

-
в исторической части города сохранение производственной и коммуналь-ной зоны в районе завода «Аттракцион» и станкостроительного завода 

Разрозненные предприятия пищевой и легкой промышленности, находя-щиеся внутри кварталов и не оказывающие вредное воздействие на окружающую среду включаются в состав жилой или общественно-деловой зон.

Проектом намечается вынос порта, и сопутствующих ему предприятий и железной дороги в район ст.Камышеватской, а также размещение инвестицион-ного объекта - ветроэлектростанции в южной промзоне. От производственной зоны устанавливаются санитарно-защитные зоны с особыми условиями использования территории.

Зона рекреационного назначения

В состав зон рекреационного назначения входят зеленые насаждения (го-родские парки, скверы, бульвары, городские сады, набережные, гольфполя), а также курортные территории (пансионаты, санатории, дома отдыха, турбазы, пляжи, и др. объекты для отдыха взрослых и детей).

Зеленые насаждения общего пользования учитывают сложившуюся струк-туру и развивают ее на перспективу.

В исторической части города - зеленые насаждения вдоль бульвара по ул.К.Маркса (парк Поддубного, Никольский сквер, спортивный сквер у стадиона) с выходом на набережную вдоль Ейского лимана.

По ул.Коммунистической - сквер у кинотеатра и автостанции, а также пар-ковая зона на рекультивируемой свалке.

В перспективной застройке организуется спортивный парк и гольфполя.

Курортные зоны на расчетный срок  и перспективу формируются на Ейской Косе, вдоль Таганрогского залива, в районе пос. Морской, вдоль Ейского лимана с выносом очистных сооружений на перспективу и в центральной части города расширение санатория «Ейск», организуется рекреационная зона с пляжами на острове Ейская Коса.

Зона специального назначения

В состав территории специального назначения включаются зоны, занятые кладбищами, скотомогильниками, свалкой и др. объектами.

Существующее кладбище, находящееся в западной части города Ейска, вдоль дороги на ст. Должанскую развивается за счет создания нового южнее су-ществующего.

Расширяется также существующее кладбище в районе пос.Широчанка.

Существующая свалка находится в южной части городского поселения в  районе с. Симоновка. На расчетный срок намечено строительство в этом районе мусороперерабатывающего завода.

Зона сельскохозяйственного использования

В состав зон сельскохозяйственного использования включаются:

-
зоны сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, сады и т.д. 

-
зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предна-значенные для ведения сельского хозяйства – (МТФ, СТФ, ПТФ, машино-тракторные мастерские и др.) а районе пос Широчанка, Краснофлотский.

Зона транспортной инфраструктуры

При разработке генерального плана предусматривается единая система транспорта и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой города и прилегающей к нему территории, обеспечивающая удобные, быстрые и без-опасные связи со всеми функциональными зонами, другими поселениями, объ-ектами внешнего транспорта и внешними автомобильными дорогами.

Улично-дорожная сеть города представляет собой территорию, ограничен-ную красными линиями, предназначенную для организации движения транс-портных средств, пешеходов, прокладки инженерных коммуникаций, размещения зеленых насаждений, автостоянок, шумозащитных устройств, установки техни-ческих средств информации.

Улично-дорожная сеть назначается в соответствии с классификацией, ин-тенсивностью транспортного и пешеходного движения.

Развитие улично-дорожной сети идет в южном направлении. На продолже-нии ул.Коммунистической создается транспортный узел (железнодорожный вок-зал, автовокзал, логистический центр).

Вдоль южной границы Ейского городского поселения предусматривается прохождение железной дороги и обводной автотранспортной магистрали (южного обхода города в направлении на ст.Камышеватскую). Пересечение ее с маги-стралями общегородского значения проектируется в разных уровнях.

Зона инженерной инфраструктуры

Зоны инженерной инфраструктуры представлены структурой инженерных сетей и сооружений:

-
водоснабжения (водозаборные сооружения, водозаборы), охранные зоны I, II, III пояса. Водоснабжение осуществляется от водозабора города Ейска, рас-положенного в восточной части города.

-
сети канализации и городские очистные сооружения;

-
сети газоснабжения (газопроводы высокого, среднего и низкого давлений, ГРС, ГРП и ШГРП);

-
сети электроснабжения воздушные коридоры линий электропередач 110 кВт, 35 кВт, электроподстанции, распределительные подстанции, трансформа-торные подстанции;

-
сети теплоснабжения, котельные, ЦТП;

-
магистральные газопроводы.

Зона размещения военных объектов

В этой зоне размещаются 

-
военные базы;

-
городки, полигоны, аэродромы;

-
образовательные учреждения, реализующие военные профессиональные программы;

Территории военных объектов размещаются в западной части города Ейска и занимают значительные территории до пос. Береговой, на въезде в город со стороны ст.Должанской, а также в юго-западной части поселения между пос.Краснофлотский и Большелугский с организацией 400-метровой запретной зоной и 3-х км запретного района, перекрывающего пос.Подбельский, Красно-флотский, Большелугский. Организуются также зоны особого использования территории в шумовой зоне Г и высотные ограничения в полосе воздушного под-хода к аэродрому.

Зона особо охраняемых объектов

В зону особо охраняемых территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, и иное ценное значение.

Предусматривается создание  охранных зон с регулируемым режимом хо-зяйственной деятельности.

В проекте отражены все типы охранных зон:

-
зона исторического центра города, на которой располагаются памятники истории и архитектуры, объекты ценной застройки, а также высотные ограниче-ния;

-
водоохранная зона прибрежных вод морей;

-
зоны округов горно-санитарной охраны курорта;

-
особо охраняемая территория - остров Ейская коса.
10. Транспортное обеспечение
10.1 Железнодорожный транспорт
Для обслуживания вновь создаваемой южнее пос.Широчанка производственной зоны г.Ейска и комплекса морского грузового порта «Воронцовка» проектом предлагается организация железнодорожных путей от ст. Старощербиновская южнее села Александровка и поселка Широчанка. На южном продолжении ул. Коммунистической создается комплекс нового железнодорожного и автовокзала с развитым логистическим центром. Данное мероприятие является федеральным и не утверждается генеральным планом.
10.2 Автомобильный транспорт

Проектом предлагается строительство новой обводной дороги южнее поселка Широчанка, которая объединит все автомобильные дороги перед  въездом в город, а также обслужит новую промзону и железную дорогу.

На продолжении ул.Коммунистической в южном направлении до пересечения ее с полосой отвода железной дороги проектируется комплекс железнодорожного и автовокзала для междугородних рейсов с формированием грузовых терминалов с единым логистическим центром. Существующий автовокзал по ул.Красной - Коммунистической в проекте сохраняется как автостанция для организации пригородных сообщений.

Основные междугородние рейсы по Ейскому автовокзалу осуществляются: Адлер (летнее), Армавир, Геленджик, Донецк, Краснодар (через Копанскую), Краснодар (через Староминскую), Майкоп, Новороссийск, Пятигорск, Ростов, Ростов (через Азов), Староминская, Ставрополь, Таганрог, Туапсе.

Основные автотранспортные предприятия в г.Ейске, которые необходимо на перспективу вынести из селитебной зоны являются: ОАО «Ейская автоколонна №1481»; МУП «Ейское автотранспортное предприятие»; ООО «Мотор» и др.

Проектируемая система магистральной сети учитывает сложившуюся структуру улиц, дополняя ее в связи с развитием города в южном направлении.

Генеральным планом намечена четкая дифференциация улиц на общегородские и районные магистральные улицы, улицы в жилой застройке, улицы промышленных и коммунально-складских районов.

В связи с тем, что город Ейск является тупиковым транспортным узлом, вытянутым с юга на север вдоль Ейского лимана, проектом предусматривается развернуть город на проектируемую транзитную магистраль. Эта обводная дорога, проходящая южнее села Александровка и пос.Широчанка, соединит город и его перспективные территории с выходом на внешние дороги в направлении на порт «Воронцовка» и ст.Должанскую, а также организует дополнительные въезды в город с южного и западного направлений.

Основные магистрали общегородского значения продольного направления с юга на север:

- ул.Коммунистическая - является въездом в город со стороны Краснодара. В исторической части города она переходит в ул.Гоголя и Ростовскую, работающих в разных направлениях, на выезд и въезд в центр города соответственно. Проектом предлагается продолжение ул.Коммунистической в южном направлении до пересечения с перспективным южным обходом г.Ейска и железнодорожной веткой на морской порт «Воронцовка». На этом пересечении проектируется крупный транспортный узел с железнодорожным вокзалом и автовокзалами;

- ул.Мичурина - Партизанская - проходит параллельно ул. Коммунистической, являясь ее дублером;

- ул.Шоссейная - обслуживает перспективную застройку в районе пос.Ближнеейского и Краснофлотского с выходом на региональную дорогу в направлении на ст.Ясенскую - Новоминскую;

- проектируемая общегородская магистраль с организацией набережной и пляжной зоны вдоль Ейского лимана - возможность создания ее на проектный срок генплана с выносом тупиковой однопутной железнодорожной ветки.

Общегородские магистрали поперечного направления:

- ул.Б.Хмельницкого, К.Либкнехта - служат для организации въезда в город с запада со стороны ст.Должанской;

- ул.Шмидта и ее продолжение вдоль Таганрогского залива соединяют центральную часть г.Ейска с перспективной застройкой пос.Морской, с пос. Береговым, с выходом на дорогу в направлении на ст.Должанскую.

Магистрали общегородского значения образуют кольцо, объединяя все районы города с поселками городского поселения с последующим выходом на внешние дороги.

Магистрали районного значения обслуживают транспортные связи внутри районов города и обеспечивают выходы на общегородские магистрали: ул.Октябрьская, Янышева, ул.Армавирская, Герцена, Киевская, Красная, Щорса, и др. проектируемые, объединяющие застройку пос.Краснофлотский, Широчанка, Ближнеейский, Подбельский с другими жилыми районами города.

Магистральные улицы города дополняются сетью жилых улиц, обеспечивающих непосредственное обслуживание жилой застройки и общественных зданий и сооружений.

В местах наибольшего скопления людей необходима организация пешеходных переходов в разных уровнях - в районе существующего автовокзала по ул.Коммунистической; в районе существующего стадиона и проектируемого спортивного комплекса.

Основным видом общественного транспорта на перспективу является автобус и маршрутные такси.

Для объединения курортных зон вдоль Таганрогского залива от Ейской косы до пос.Морской предлагается организация микротранспорта.

Для хранения индивидуальных машин многоквартирной застройки выделены коммунальные территории под строительство многоярусных гаражей вдоль ул.Мичурина, в западной и южной промзоне, в районе п.Широчанка, проектируемого железнодорожного и автовокзалов.

Вдоль южного обхода города проектируются предприятия автосервиса.

10.3 Морской транспорт

В рамках реализации целевой программы транспортной стратегии Российской Федерации проектом учитываются предложения по выносу Ейского порта и строительству нового морского портового комплекса «Воронцовка» в районе пос.Воронцовка мощностью 18 млн. тонн грузов в год. Сроки реализации - 2012 - 2020г.г.

Проектом предлагается организация в Ейске пассажирского морского вокзала и морских причалов вдоль берега Таганрогского залива для экскурсионного обслуживания, а также «марины с яхтклубом». Данное мероприятие является федерального уровня и не утверждается генеральным планом.
11. Инженерное обеспечение

11.1 Водоснабжение

В основу проектной схемы приняты проработки специализированных институтов: «Ейский групповой водопровод, выполненный институтом «Кубаньгипроводхоз» в 1973 г; «Реконструкция и расширение водопроводных сооружений и сетей г. Ейска (1976 г.), предложение по водоснабжению Щербиновского района при строительстве г. Азов-Сити (2008г),  выполненные «Р/О Гипрокоммунводоканал».

Источником водоснабжения принимаются подземные воды Ленинградского группового водопровода. (см. приложение №8 письмо Краснодарской геологоразведочной экспедиции). Схемой намечается строительство II очереди группового водопровода проектной производительностью 155 т.м3/сут.

В настоящее время Краснодарский институт Кубаньгипроводхоз занимается вопросами водообеспечения города Ейска и Щербиновского района с учетом дополнительного водопотребления проектируемого города Азов-Сити -50000 м3/сут.

Для обеспечения МО г. Ейск водой предусматривается прокладка второго водовода МВ-I и МВ-II от Ленинградского водозабора до городского водопроводного узла, диаметром 1200-1000мм, санация существующего стального водовода ф800 мм строительство дополнительных 2-х резервуаров чистой воды емкостью на 10т.м3 каждый, реконструкция насосных станций  II, III и IV-подъема. На водозаборе необходимо бурение примерно еще столько же дополнительных скважин с дебитом 2880 м3/сут. для удовлетворения перспективных нужд района водоснабжения.  На насосных станциях необходимо установить современное насосное оборудование, требуемой производительности с частотно-управляемым электроприводом. Реконструкции также подлежат фильтровальное и обеззараживающие отделения насосных станций с применением современного фильтрационного и обеззараживающего оборудования

Подача и распределение воды в городе сохраняется по существующей схеме с дальнейшим развитием и реконструкцией магистральной и разводящей сети водопровода.

С расширением и проектированием новой застройки МО Ейский район к  существующей системе водоснабжения г. Ейска подключаются дополнительные кольцевые городские водопроводные сети. При необходимости предусматриваются местные подкачивающие насосные станции.  Системы  водоснабжения пригородных поселков подключаются к существующему водоводу В-II, В-III-2 ф300-ф400 и к проектируемым сетям. Предусматривается на 1 очередь строительство второй нитки водовода В-II, В-III-2 ф300-ф400.

Система водоснабжения принята объединенной хозяйственно-противопожарного назначения низкого давления.

Схема однозонная, водопроводная сеть кольцевая низкого давления. На сети устанавливаются пожарные гидранты.

Ввиду большого дефицита воды, необходим постоянный планомерный контроль надзорных организаций за рациональным использованию питьевой воды на промышленных предприятиях.

Необходимо водоснабжение промышленных предприятий перевести на собственный источник водоснабжения с применением новых технологий по опреснению и очистке воды от вредных примесей. Добиваться снижения водопотребления промпредприятий за счет применения маловодной технологии, бессточных систем, оборота и последовательного использования воды в технологических процессах. Эти вопросы должны быть решены на дальнейших стадиях проектирования в специализированных проектных организациях.

Система хоз. питьевого водоснабжения должна охватывать всю жилую застройку города, обеспечить водой промышленные предприятия, полив зеленых насаждений, улиц, площадей, а также пожаротушение. 

Расход воды составляет:
-1-я очередь -76,7тыс. м3/сут
- расчетный срок-88,1тыс. м3/сут
Пожаротушение предусматривается от городского водопровода. Расход воды на наружное пожаротушение принимается согласно СНиП 2.04.02-84* табл. 5. Расчетная продолжительность пожара 3 часа. Расход воды на 1 очередь строительства, расчетный срок  и перспективу с учетом 3 одновременных пожаров с расходами на наружное пожаротушение 40 л/с. и на внутреннее пожаротушение 2х5,0 л/с, составляет 1620 м3/

Хранение противопожарного запаса воды вместе с регулирующим объемом 16000 м3 воды предусматритвается в существующих  резервуарах, размещенных на юго-западе города при насосной станции IV подъема. Кроме того, пожарный запас и регулирующий объем воды предусматривается хранить также в проектируемых на расчетный срок резервуарах 2х5000 м3 при насосной на организуемой новой территории вблизи пром. зоны литер 1.17.
11.2 Водоотведение

Канализование города принимается по раздельной системе со сбросом в хозяйственно-фекальную сеть загрязненных производственных сточных вод, которые могут быть приняты в городскую систему канализации с обязательным соблюдением условий и норм присоединения промышленных сточных вод.

На 1-ю очередь строительства сточные воды от планируемой застройки будут отводиться на существующую площадку очистных сооружений с развитием их до производительности 56 т.м3/сут.

Количество сточных вод в городе на расчетный срок составляет 75,т.м3/сут, на первую очередь - 65 т.м3/сут.

Схемой намечается расширение и реконструкция существующей схемы канализации со строительством насосных станций перекачки в новых микрорайонах, расположенных на юго-западе города, строительство новой центральной насосной станции перекачки (ЦНСТ), перекладка двух напорных ниток канализации ф600 мм от ГКНС до КНС «Пром. зоны», перекладка двух напорных ниток канализации ф800 мм от КНС «Пром. зоны», до ЦНСТ, Кроме того, предусматривается дальнейшее строительство уличных сетей канализации. Необходима полная реконструкция ГКНС, а также замена оборудования на всех 14 существующих КНС на современное с использованием погружных насосов с частотно-регулируемым электроприводом.

Предусматривается модернизация существующих очистных сооружений и их расширение с реконструкцией:

-строительство сооружений по термическому обезвоживанию и прессованию иловых отходов.

- строительство сооружений по ультрафиолетовому обеззараживанию стоков

-строительство  механического фильтровального отделения

На расчетный  срок схемой предлагается вынос очистных сооружений в район пос. Красноармейский.

В связи с развитием города в южном и юго-западном направлении существующая площадка очистных сооружений окажется в жилой зоне, где невозможно организовать зону санитарной охраны (500м). Кроме того, в районе выпуска обнаружено наличие лечебных грязей, а также неблагоприятный природный фактор, связанный с преимущественным направлением нагонных ветров с Ейского лимана в сторону берега. Все вышеперечисленные обстоятельства диктуют необходимость переноса очистных сооружений с выпуском очищенных стоков в Таганрогский залив.

Схемой канализации намечается дальнейшее развитие сложившейся существующей системы с прокладкой разгрузочных коллекторов и притоков, а также строительство насосных станций перекачки.

Сточные воды от центральной части города системой существующих коллекторов и насосных станций №1,2 передаются в центральную насосную  станцию и далее по напорному трубопроводу диам. 600мм в насосную станцию пром. зоны. Схемой предлагается строительство новой насосной станции промзоны. Далее все стоки передаются в южную часть города в главную насосную станцию (ЦНСТ), намеченную на месте существующих очистных сооружений.

Сточные воды от новых микрорайонов  и новой площадки пром. зоны с помощью 3-х насосных станций перекачки передаются в главную насосную станцию.

Сточные воды от пригородных поселков на 1 очередь вывозятся спецтранспортом на приемную станцию очистных сооружений. По мере развития застройки стоки от пригородных поселков планируется перекачивать в ближайшие новые самотечные сети расширяющегося городского строительства.

Сточные воды от района Широчанки с помощью самотечных коллекторов передаются в существующую насосную станцию перекачки, которая подлежит реконструкции и далее в главную насосную станцию. 

Главной насосной станцией перекачки все стоки города по напорно-самотечному коллектору транспортируются на площадку новых очистных сооружений в районе ст. Красноармейской. Намечается полная биологическая очистка сточных вод с дальнейшим отведением очищенных и обеззараженных стоков по напорно-самотечному коллектору в глубоководный выпуск и в Таганрогский залив в районе переносимого грузового порта.

Местоположение новых очистных сооружений и трассы напорно- самотечных коллекторов выбраны ориентировочно и должны быть уточнены на последующей стадии проектирования.
11.3 Энергоснабжение
Проектируемые электрические нагрузки территории генерального плана городского поселения представлены в таблице 13.
Таблица 13
	Наименование
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	Летом
	Зимой
	Летом
	Зимой

	г.Ейск
	 
	 
	 
	 

	Укрупненный квартал №1
	 
	 
	 
	 

	1 Учреждения  курорта: 
	 
	 
	 
	 

	    1.1 Санатории
	378,4
	378,4
	378,4
	378,4

	    1.2  Пансионаты
	239,4
	184,1
	239,4
	184,1

	    1.3  Дома отдыха
	 
	 
	613,6
	472

	    1.4  Гостиницы
	246,5
	246,5
	246,5
	246,5

	2 Жилищно-коммунальный сектор
	396
	396
	396
	396

	Итого
	1134
	1085
	1687
	1509

	Укрупненный квартал №2
	 
	 
	 
	 

	1 Учреждения  курорта: 
	 
	 
	 
	 

	1.1 Пансионаты
	612,6
	471,2
	612,6
	471,2

	1.2 Гостиницы
	1425
	1097
	1425
	1097

	1.3 Дома отдыха 
	1062
	898,5
	1062
	898,5

	1.4 Базы отдыха 
	249
	215,8
	249
	215,8

	1.5 Отели
	10
	10
	10
	10

	1.6 Детские оздоровительные лагеря
	392
	270
	392
	270

	1.7 Спортивный клуб
	25
	25
	25
	25

	2 Жилищно-коммунальный сектор
	4570
	2264
	4434
	2264

	Итого
	8616
	4726
	7389
	4726

	Укрупненный квартал №3
	 
	 
	 
	 

	 Жилищно-коммунальный сектор
	14735
	8096
	14806
	8271

	Итого
	14735
	8096
	14806
	8271

	Укрупненный квартал №4
	 
	 
	 
	 

	1 Учреждения  курорта: 
	 
	 
	 
	 

	1.1 Санатории
	1194
	918
	1194
	918

	2 Жилищно-коммунальный сектор
	5677
	4940
	8826
	4930

	Итого
	6184
	5272
	9018
	5263

	Укрупненный квартал №5
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	75
	41
	74
	41

	Итого
	75
	41
	74
	41

	Укрупненный квартал №6
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	4715
	2590
	4637
	2590

	Итого
	4715
	2590
	4637
	2590

	Укрупненный квартал №7
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	6611
	3632
	8862
	4951

	Итого
	6611
	3632
	8862
	4951

	Итого по планировочному району I
	37863
	22898
	41826
	24616

	Укрупненный квартал №8
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	1080
	255
	1064
	255

	Итого
	900
	212,9
	887
	212,9

	Укрупненный квартал №9
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	0
	0
	0
	0

	Итого
	0
	0
	0
	0

	Укрупненный квартал №10
	 
	 
	 
	 

	1 Учреждения  курорта: 
	 
	 
	 
	 

	1.1 Пансионаты
	 
	 
	 
	 

	1.2 Детские оздоровительные лагеря
	 
	 
	 
	 

	2 Жилищно-коммунальный сектор
	10044
	2364
	9876
	2364

	Итого
	10044
	2364
	9876
	2364

	Укрупненный квартал №11
	 
	 
	 
	 

	1 Мотель
	62,5
	62,5
	62,5
	62,5

	2 Жилищно-коммунальный сектор
	4200
	2364
	4200
	2364

	Итого
	3836
	2184
	3836
	2184

	Укрупненный квартал №12
	 
	 
	 
	 

	 Жилищно-коммунальный сектор
	18200
	10000
	17900
	10000

	Итого
	18200
	10000
	17900
	10000

	Укрупненный квартал №13
	 
	 
	 
	 

	 Жилищно-коммунальный сектор
	4200
	2280
	4080
	2280

	Итого
	4200
	2280
	4080
	2280

	Укрупненный квартал №14
	 
	 
	 
	 

	1 Мотель
	 
	 
	175
	175

	2 Жилищно-коммунальный сектор
	1236
	652
	1212
	652

	Итого
	1236
	652
	1387
	827

	Итого по планировочному району II
	34574
	15924
	34169
	16081

	Укрупненный квартал №15
	 
	 
	 
	 

	 Жилищно-коммунальный сектор
	744
	408
	744
	408

	Итого
	744
	408
	744
	408

	Укрупненный квартал №16
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	3480
	1980
	3480
	1980

	Итого
	3480
	1980
	3480
	1980

	Укрупненный квартал №17
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	1920
	1092
	1920
	1092

	Итого
	1920
	1092
	1920
	1092

	Укрупненный квартал №23
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	15240
	8436
	24000
	13440

	Итого
	15240
	8436
	24000
	13440

	Итого по планировочному району III
	19246
	10724
	27130
	15228

	Всего по г.Ейску:
	 
	 
	 
	 

	а) жилищно-коммунальный сектор и учреждения курорта
	86590
	46793
	97396
	52818

	б) промышленность
	 
	 
	 
	 

	 
	35600
	35600
	38600
	38600

	п.Ближнеейский
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	368
	206
	436
	258

	Итого
	368
	206
	436
	258

	п.Краснофлотский
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	2640
	1800
	3240
	2064

	Итого
	2640
	1800
	3240
	2064

	п.Подбельский
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	1764
	1296
	3480
	2580

	Итого
	1764
	1296
	3480
	2580

	Широчанка
	 
	 
	 
	 

	Укрупненный квартал №19
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	2592
	1488
	2544
	1488

	Итого
	2592
	1488
	2544
	1488

	Укрупненный квартал №20
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	4596
	2657
	4566
	2683

	Итого
	4596
	2657
	4566
	2683

	Укрупненный квартал №22
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	850
	490
	2809
	1651

	Итого
	850
	490
	2809
	1651

	Всего Широчанка
	5693
	3282
	7026
	4124

	п. Морской
	 
	 
	 
	 

	Жилищно-коммунальный сектор
	906
	516
	1241
	722

	Итого
	906
	516
	1241
	722


Требуется постепенная замена существующих трансформаторов 6/0,4кВ на трансформаторы 10/0,4кВ с соединением обмоток трансформаторов по схеме треугольник – звезда  с нулем. Все вновь прокладываемые кабели применять с изоляцией 10кВ, а все устанавливаемые в ТП трансформаторы принимать с напряжением 10/0,4кВ с соединением обмоток трансформаторов по схеме треугольник-звезда с нулем. Новые электрические сети 10кВ выполняются как по однозвеньевой схеме с подключением распределительных сетей непосредственно к шинам центров питания, так и по двухзвеньевой схеме через РП, которые получают питание от подстанций по самостоятельным линиям.  

Схемы распределительных сетей 10кВ – петлевые с нормально разомкнутыми  перемычками между сменными линиями для потребителей 2-й и 3-й категории по надежности электроснабжения.

Для потребителей 1-й категории предлагаются 2-х трансформаторные подстанции с секционированием сборных шин на стороне 10кВ и 0,4кВ.

Для повышения надежности электроснабжения особо важных электроприемников могут устанавливаться дизельные электростанции на напряжение 0,4кВ при обязательном согласовании с владельцем сетей , по которым данный потребитель получает электроэнергию.

Основными источниками питания города Ейска на перспективу, в том числе на расчетный срок является проектируемая ПС-220/110/10кВ с двумя трансформаторами 125 мВА каждый и существующие ПС-110/6кВ «Ейск-1» и «Ейск-2». На ПС «Ейск-2» предусмотреть замену существующих трансформаторов Т1 мощностью 10мВА  и Т2 мощностью 16мВА на трансформаторы мощностью 40мВА каждый.
11.4 Теплоснабжение
Проектом предусмотрено размещение источников тепла для теплоснабжения укрупненных кварталов города в соответствии с тепловыми нагрузками. Для обеспечения теплом укрупненных кварталов 1-24 и поселкам входящих в МО г.Ейск. необходимо строительство 14 новых котельных мощностью от 0,5 до 45 МВт.
11.5 Газоснабжение

Основные направления развития системы газоснабжения предусматривают повышение безопасности и надежности системы газоснабжения путем реконструкции некоторых головных сооружений газоснабжения, строительства новых веток газопроводов, что даст возможность стабилизировать работу существующих сетей газопровода и подключить новые объекты газоснабжения.

Все населенные пункты района, имеющие 40 и более дворов будут газифицированы с учетом перспективы их развития и развития сельскохозяйственного производства на территориях соответствующих сельских поселений.

Для этого необходимо выполнить прокладку газопроводов высокого давления к п.Большелугский , протяженностью – 3,5км.

Мощность существующей АГРС г.Ейска не позволяет осуществить намеченные инвестиционные проекты.

По проекту 4798А ДОАО «Газпроектинженеринг» предусматривается реконструкция АГРС г.Ейска, с доведением  ее производительности  до 75 тыс. м³/ч.

Отопление.

Отопление и горячее водоснабжение одноэтажной жилой застройки, а также небольших производственных и общественных зданий, предусматривается от местных отопительных установок.

Отопление и горячее водоснабжение многоэтажной застройки и общественных зданий – централизованное, от котельных.

Для обеспечения теплом всех потребителей необходимо строительство 14 новых котельных.
Расчетные расходы газа.

Расчет максимальных годовых расходов газа для жилого фонда, общественных зданий и предприятий курорта представлен в таблице 14.
Таблица 14
	Наименование населенного пункта
	Ед-ца измерения
	Первая очередь
	Расчетный срок

	г.Ейск , всего, в том, числе:
	млн.м³/год
	132,09
	145,98

	планировочный район I
	-«-
	63,34
	66,48

	планировочный район II 
	
	39,5
	40,72

	планировочный район III
	
	29,25
	38,78

	- п.Ближнеейский
	-«-
	1,40
	1,90

	-п.Краснофлотский
	-«-
	10,91
	11,68

	- п.Подбельский
	-«-
	0,41
	0,79

	Широчанка
	
	16,31
	18,74

	- п.Морской
	-«-
	4,42
	5,83

	-  п.Морской 

- п.Береговой
	-«-
	0,61
	0,70

	- п.Большелугский
	-«-
	1,51
	2,18

	Итого по МО город Ейск
	млн.м³/год
	167,66
	187,80


Основными потребителями газа г.Ейска являются производственные предприятия, потребляющие около 60% от общего количества газа. С связи с отсутствием данных по предприятиям в расчетах расходы газа для предприятий не учтены.
11.6 Объекты информатики и связи

На территории Ейского городского поселения осуществляют хозяйственную деятельность 16 предприятий связи. Наиболее крупное - ООО «Фирма «Связь», которое на базе оптоволоконных технологий обеспечивает новый уровень цифровой телефонии, доступ в Интернете, расширение кабельного телевидения и др.
12. Санитарная очистка территории
Санитарная очистка территории среди других мероприятий по охране окружающей среды занимает важное место. Она направлена на содержание в чистоте селитебных территорий, охрану здоровья населения от вредного влияния бытовых отходов, их своевременный сбор, удаление и эффективное обезвреживание для предотвращения возникновения инфекционных заболеваний и охраны почвы, воздуха и воды от загрязнения бытовыми отходами. 

Санитарную очистку территории от твердых и жидких нечистот осуществляет предприятие МУП г.Ейска «ККБУ».

Коммунальная служба не имеет достаточного автопарка на вывоз ТБО из многоэтажных и частных домов. Подъезд к частным домам из-за плохих дорог затруднен, что обуславливает нерегулярную очистку. Вывоз мусора осуществляется на городскую свалку (типовой полигон), которая расположена в 12 км от г.Ейска в районе п.Симановка.

Генеральным планом предусматривается обновление и пополнение спецавтопарка для уборки города и мусорных контейнеров.

Основной системой сбора и удаления ТБО является система сбора мусора в контейнеры и вызова его специализированными мусоровозами.

Контейнеры для сбора ТБО предусматривается устанавливать на специализированных площадках на группу домов, не оборудованных мусоропроводами и на площадке мусороприемника в домах, оборудованных мусоропроводом.

Площадки для сбора мусора предусматриваются с ровным асфальтовым покрытием, ограждением, озеленением. Они удалены от жилых домов, детских дошкольных учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстоянии не менее 20м и не более 100м. Конкретное их место расположение будет определено на последующей стадии проектирования.

Складирование твердых бытовых отходов осуществляется на мусоросвалке (полигоне) в районе п.Симановка. На перспективу там же предусматривается строительство мусороперерабатывающего завода.

Жидкие бытовые отходы, из выгребов неканализованных домов на 1 очередь строительства, подвергаются соответствующему обезвреживанию и вывозятся на сливную станцию, расположенную на очистных сооружениях бытовой канализации.

Мойку контейнеров осуществляют на специализированных площадках с твердым покрытием, оборудованных отводом стоков в канализационную сеть. 

Для вывоза ТБО, механизированной уборки тротуаров и проезжей части улиц, дорог и площадей предусматриваются машины специального назначения.

Внутриквартальные проезды по радиусам и ширине проезжей части обеспечивают свободный проезд мусоропровоза к местам установки контейнеров для сбора мусора.

Одним из важнейших мероприятий по утилизации ТБО является переработка вторичного сырья. Для сбора вторсырья в городе и сельских населенных пунктах предусматриваются приемные пункты вторсырья.

Специально отведенных скотомогильников на территориях г.Ейска нет.

На территории г.Ейска расположено старое (закрытое) кладбище в районе промзоны, защитная зона от жилья выдержана. Новое кладбище находится на расстоянии 5 км от г.Ейска, площадью 25 га, введено в эксплуатацию в 1994 году. В границах поселения кладбище имеется еще в с. Широчанка.

Генеральным планом предусматривается расширение существующего кладбища п.Ейска с учетом потребности всех населенных пунктов.

Зеленый фонд г.Ейска представлен зелеными насаждениями общего пользования, насаждениями на участках индивидуального жилого фонда, на территориях различных общественных учреждений, стадионов, а также внутриквартальными насаждениями.

В исторической части города сформировалась система зеленых насаждений и представлена парком им. Поддубного, парком им. Горького, Никольским сквером, сквером в районе стадиона и железнодорожного вокзала.

Пешеходным бульваром по ул. К. Маркса и Богдана Хмельницкого эта зелень объединяется в единую систему общегородского центра.

Вдоль Таганрогского залива располагается Приморский парк с набережной и спланированной зеленой террасой вдоль всей пляжной зоны Таганрогского залива.

Существующая зеленая зона вдоль ул. Коммунистической в районе автовокзала и кинотеатра находится в стадии формирования.

Основным ядром проектируемой системы зеленых насаждений является зелень общего пользования. Проектом предусматривается сохранение существующей системы и значительное увеличение их площади, как на свободных территориях, так и на реконструируемых участках.

Проектом предлагается организация набережной с намывом пляжной зоны вдоль Ейского лимана, связанную с выносом железной дороги. Проектируется парковая зона в жилых районах в пос. Широчанка, на месте рекультивируемой свалки в районе ул.Щорса, сквер на пересечении ул. Мичурина и Б. Хмельницкого, а также организуется общегородская, спортивная и учебная зоны с парком на продолжении ул.Коммунистической.

Зеленые насаждения общекурортного пользования запроектированы на базе сложившегося курортного парка на Ейской косе со значительным расширением его после выноса морского порта и производственной зоны на конец расчетного срока.

Институтом территориального развития Краснодарского края разработан проект планировки развития Ейской Косы с прилегающими территориями.

Набережная вдоль Таганрогского залива продолжается в западном направлении для связи с общекурортным парком в районе пос. Морской. В районе пос. Береговой, на базе существующей конефермы, запроектирован ипподром с гостиничным комплексом, предлагается также организация конных маршрутов вдоль берега моря.

Общекурортная зеленая зона системой площадей, бульваров, скверов с водными устройствами, набережными вдоль моря связывается в единую структуру общегородских зеленых насаждений.

Таким образом, жители всех районов города смогут пользоваться зелеными насаждениями в непосредственной близости от места жительства.

Скверы запроектированы в центрах обслуживания, у общественных и административных зданий. По основным пешеходным связям организуются бульвары, на которые ориентированы школы, детские дошкольные учреждения, плоскостные спортивные устройства и небольшие скверы жилых образований.

Зеленые насаждения ограниченного пользования создаются в жилых кварталах, на участках школьных и дошкольных учреждений.

Для создания зеленой зоны вокруг города рекомендуется на прилегающих к нему территориях развивать сады, коллективные сады и создавать полезащитные лесополосы, в особенности в районе территорий военведа.

Перечень основных объектов зеленных насаждений общего пользования с указанием их площадей приведен: Парк им. Поддубного, Парк им. Горького, Приморский парк, Парк им. Калинина, Сквер по ул. Первомайской, Сквер у вокзала и спортзона, Парковая зона на пересечении ул. Мичурина и Б. Хмельницкого, Скверы по ул. Коммунистической – Красной, Сквер им. Пушкина, Парковая зона южнее ул. Щорса, Парковая зона в районе общегородского спортивного центра, Сквер в пос. Широчанка, пос. Краснофлотский, Бульвар по ул. К. Маркса, ул. Богдана Хмельницкого, вдоль ул. Шоссейной, Набережная вдоль Ейского лимана, Зеленая зона на Ейской косе в курортной зоне.

В составе зелени общего пользования учтены курортные парки, скверы и бульвары общей площадью около 80 га на расчетный срок и на перспективу - 120 га.
13. Основные технико-эконмические показатели генерального плана
	№ п/п
	Показатели
	Един. измерения
	Современное состояние на 1 января 2007г.
	Первая очередь строительства
	Расчетный срок 2027г
	

	1
	Территория

	1.1
	Общая площадь земель Ейского городского поселения
	Га/%
	14688/100
	14688/100
	14688/100
	

	
	• жилых зон
	Га/%
	1419,95/9,8
	2042,8/14,1
	2153,4/14,9
	

	
	из них:
	
	
	
	
	

	
	2-3-этажная застройка
	Га/%
	21,15
	3,7
	3,7
	

	
	4-5-этажная застройка
	Га/%
	127
	242,8
	295,8
	

	
	6 и более
	Га/%
	12
	288
	308
	

	
	школы и ДДУ
	Га/%
	46
	118,1
	118,1
	

	
	- индивидуальные жилые дома и малоэтажная муниципальная застройка
	Га/%
	1213,8
	975,2
	1032,8
	

	
	- дачные и садовые участки
	Га/%
	в с/х
	415
	395
	

	
	• общественно-деловых зон
	Га/%
	126,96/0,9
	842,8/5,8
	863,3/6
	

	
	• производственных зон
	Га/%
	320,2/2,2
	431,4/3
	626,4/4,3
	

	
	• зон инженерной и транспортной инфраструктур
	Га/%
	494,85/3,4
	1350,2/9,3
	1350,9/9,3
	

	
	• рекреационных зон
	Га/%
	173,5/1,2
	1306,3/9
	1306,3/9
	

	
	• зон сельскохозяйственного использования
	Га/%
	10118/70
	6678/46,2
	6351,9/43,9
	

	
	• зон специального назначения
	Га/%
	1685,3/11,5
	1593,3/11
	1593,3/11
	

	
	• иных зон
	Га/%
	136,67/1
	230,3/1,6
	230,3/1,6
	

	1.2
	Из общей площади земель городского, поселения территории общего пользования из них:
	Га
	
	2020
	220
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	Га
	
	765
	765
	

	
	- улицы, дороги, проезды, площади (общегородского и районного значения)
	Га
	
	1250
	1250
	

	
	- прочие территории общего пользования
	Га
	
	5
	5
	

	2
	Население

	2.1
	Численность населения
	Тыс. чел
	134,2
	222,5
	252,7
	

	
	в том числе:
	
	
	
	
	

	
	Постоянное население
	Тыс. чел
	94,2
	113,9
	127,1
	

	
	Временное население 

из них:
	Тыс. чел
	20
	54,3
	62,8
	

	
	организованно отдыхающие
	Тыс. чел
	3,2
	10,2
	14,6
	

	
	неорганизованно отдыхающие
	Тыс. чел
	16,8
	44,1
	48,2
	

	2.2
	Трудоспособное население
	тыс.чел.
	58,6
	68,4
	79,2
	

	2.3
	Численность населения всех категорий, занятого в хозяйственном комплексе
	Тыс. чел/%
	45,8
	68
	79
	

	
	в том числе:
	
	
	
	
	

	
	- без централизованного досчета
	Тыс. чел/%
	35,7
	
	
	

	2.4
	Структура занятости по видам экономической деятельности
	Тыс. чел/%
	35,7/100
	68/100
	79/100
	

	
	из них:
	
	
	
	
	

	
	- в промышленности (обрабатывающие производства)
	Тыс. чел/%
	6,1/17
	12,2/18
	15,8/20
	

	
	- в строительстве
	Тыс. чел/%
	2,3/6,5
	4,8/7
	6,6/8,3
	

	
	- в транспорте и связи
	Тыс. чел/%
	5,1/14,3
	10,2/15
	12,6/16
	

	
	- оптовая и розничная торговля, ремонт автотранспортных средств и бытовой техники
	Тыс. чел/%
	7,3/20,5
	10,2/15
	11,8/15
	

	
	- производство и распределение электроэнергии, газа и воды
	Тыс. чел/%
	0,5/1,4
	1,0/1,5
	1,2/1,5
	

	
	- сельское хозяйство, охота и лесное хозяйство
	Тыс. чел/%
	0,57/1,6
	1,4/2
	1,6/2
	

	
	- в прочих
	Тыс. чел/%
	13,83/38,7
	28,2/41
	29,4/37,2
	

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Жилищный фонд – всего
	Тыс.кв.м общей площади квартир / %
	1552,03/100
	2731,8/100
	3298,5/100
	

	3.2
	Из общего жилищного фонда:
	
	
	
	
	

	
	малоэтажная индивидуальная и муниципальная застройка (усадебная застройка)
	Тыс.кв.м общей площади квартир / %
	756,27/48,7
	996,2/36,5
	1062,3/32,2
	

	
	в 2-3 этажных домах
	Тыс.кв.м общей площади квартир / %
	43,16/2,8
	55,3/2
	70,6/2
	


	№ п/п
	Показатели
	Един. измерения
	Современное состояние 
	Первая очередь строительства
	Расчетный срок 
	

	
	в 4-5 этажных домах
	Тыс.кв.м общей площади квартир / %
	621,7/40
	832/30,5
	1033,8/31,4
	

	
	в  6 и выше этажных домах
	Тыс.кв.м общей площади квартир / %
	130,9/8,5
	848,3/31
	1131,8/34,4
	

	3.3
	Жилищный фонд с износом более 65%
	Тыс м2 общ. пл.
	1,8
	12,0
	17,0
	

	3.4
	Убыль жилищного фонда – всего, в том числе:
	Тыс м2 общ. пл. /%
	
	625
	630
	

	
	- многоквартирный
	
	
	319,5/51
	320/51
	

	
	- усадебный 
	
	
	305,5/49
	310/49
	

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда, убыль по:
	
	
	
	
	

	
	- техническому состоянию
	Тыс.кв.м. общей площади квартир/% к объему убыли жилищного фонда
	
	10/2
	12/2
	

	
	- реконструкции
	
	
	56/9
	59/9
	

	
	- другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	
	
	559/89
	559/89
	

	3.6
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	Тыс.кв.м. общей площади квартир
	
	926,8
	921,5
	

	3.7
	Новое жилищное строительство – всего
	Тыс.кв.м. общей площади квартир/% к общему объему нового стр-ва
	
	1805/100
	2377/100
	

	3.8
	Структура нового жилищного строительства по этажности: в том числе:
	
	
	
	
	

	
	- малоэтажный индивидуальный жилой фонд
	
	
	598/33,2
	745/31,3
	

	
	- 2-3-этажное
	
	
	3/0,2
	4/0,2
	

	
	- 4-5 этажное
	
	
	454,2/25,2
	638,2/27
	

	
	- 6 и более
	
	
	749,8/41,4
	989,8/41,5
	

	3.9
	Из общего объема нового жилищного строительства размещается:
	
	
	
	
	

	
	- на свободных территориях
	тыс.м2/%
	
	1235/68
	1560/66
	

	
	- за счет реконструкции существующей застройки
	тыс.м2/%
	
	570/32
	817/34
	


	№ п/п
	Показатели
	Един. измерения
	Современное состояние.
	Первая очередь 
	Расчетный срок
	

	4
	Курорты

	4.1
	Общая вместимость курортных учреждений
	мест/%
	3,2/100
	10,2/100
	14,6/100
	

	
	в том числе круглогодичного функционирования
	мест/%
	1,2/38
	9,8/96
	14,3/98
	

	
	Из них
	
	
	
	
	

	
	Санатории
	мест/% 
	0,4/12,5
	0,8/8
	0,8/5,5
	

	
	в т.ч круглогодичные
	
	0,4
	0,8
	0,8
	

	
	Пансионаты
	мест/% 
	0,5/15,6
	1,6/10
	2,0/13,7
	

	
	в т.ч круглогодичные
	
	0,5
	1,6
	2,0
	

	
	Дома отдыха
	мест/% 
	0,4/12,5
	2,4/23
	3,6/24,6
	

	
	в т.ч круглогодичные
	
	
	2,3
	3,6
	

	
	Базы отдыха
	мест/% 
	0,7/22
	0,5/5
	0,5/3,5
	

	
	в т.ч круглогодичные
	
	
	0,5
	0,5
	

	
	Курортные гостиницы
	мест/% 
	0,3/9,4
	3,8/37
	4,2/28,8
	

	
	в т.ч круглогодичные
	
	0,3
	3,8
	4,2
	

	
	Детские оздоровительные учреждения
	мест/% 
	0,9/28
	1,0/10
	1,0/6,8
	

	
	в т.ч круглогодичные
	
	
	0,7
	0,7
	

	
	мотели и турбазы
	мест/% 
	
	0,1/1
	2,5/17,1
	

	
	в т.ч круглогодичные
	
	
	0,1
	2,5
	

	4.2
	Численность обслуживающего персонала курортных учреждений
	тыс.чел.
	
	3,7-4
	5,3-6
	

	4.3
	Общекурортный парк
	га
	
	90
	130
	

	5
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	5.1
	Детские дошкольные учреждения – всего/1000 чел.
	Мест
	3340/35
	5165/45
	5950/45
	

	5.2
	Общеобразовательные школы – всего/1000чел.
	
	7646/79
	16260/142
	18743/142
	

	5.3
	Учреждения среднего специального и высшего образования
	студентов
	7000
	8840
	10840
	

	5.4
	Поликлиники - всего/1000 чел.
	Посещ. в смену
	2500
	6166
	7112
	

	
	в том числе
	
	
	
	
	

	
	- для  постоянного населения
	
	2500/27
	4076/35
	4685/35
	

	
	- для временного населения
	
	
	1890
	2193
	

	
	- межселенного значения
	
	
	200
	234
	


	№ п/п
	Показатели
	Един. измерения
	Современное состояние
	Первая очередь
	Расчетный срок
	

	5.5
	Больницы – всего/1000 чел.
	коек
	800
	1753
	1980
	

	
	в том числе
	
	
	
	
	

	
	- для  постоянного населения
	
	800/9
	1573/13,8
	1785/13,5
	

	
	- для временного населения
	
	
	54
	63
	

	
	- межселенного значения
	
	
	126
	132
	

	5.6
	Предприятия розничной торговли – всего/1000 чел.
	м2 торг. площ.
	28000
	36384
	42064
	

	
	в том числе
	
	
	
	
	

	
	- для  постоянного населения
	м2 торг. площ.
	27000/280
	32050/280
	36960/280
	

	
	- для временного населения
	
	500
	2424
	2872
	

	
	- межселенного значения
	м2 торг. площ.
	500
	2940
	2232
	

	5.7
	Предприятия общественного питания – всего/1000 чел.
	мест
	3600
	16030
	17880
	

	
	в том числе
	
	
	
	
	

	
	- для  постоянного населения
	
	3600/37
	4583/40
	5280/40
	

	
	- для временного населения
	мест
	
	11217
	12305
	

	
	- межселенного значения
	мест
	
	230
	295
	

	5.8
	Предприятия бытового обслуживания – всего/1000 чел
	раб. мест
	600
	1114
	1290
	

	
	в том числе
	
	
	
	
	

	
	- для  постоянного населения
	
	600/6
	602/5
	660/5
	

	
	- для временного населения
	
	
	482
	558
	

	
	- межселенного значения
	
	
	30
	72
	

	5.9
	Учреждения культуры и искусства, всего/1000 чел.
	мест
	2450
	35340
	39486
	

	
	в том числе
	
	
	
	
	

	
	- для  постоянного населения
	
	2450/26
	16810
	18820
	

	
	- для временного населения
	мест
	
	16750
	18456
	

	
	- межселенного значения
	мест
	
	1780
	2210
	

	5.10
	Библиотеки – всего/1000 чел
	тыс. ед. хранен.
	342,4
	573
	669
	

	
	в том числе
	
	
	
	
	

	
	- для  постоянного населения
	
	343,4/3,6
	495/4
	528/4
	

	
	- для временного населения
	тыс. ед. хранен.
	
	51
	73
	

	
	- межселенного значения
	тыс. ед. хранен.
	
	27
	68
	


	№ п/п
	Показатели
	Един. измерения
	Современное состояние
	Первая очередь
	Расчетный срок
	

	5.11
	Спортивные залы, всего/1000 чел
	м2 зала
	11240
	156634
	18130
	

	
	в том числе
	
	
	
	
	

	
	- для  постоянного населения
	
	11240/116
	11274/99
	13022/99
	

	
	- для временного населения
	м2 зала
	
	3900
	4532
	

	
	- межселенного значения
	м2 зала
	
	460
	576
	

	5.12
	Плавательные бассейны, всего/1000 чел, в том числе
	м2 зеркала воды
	850
	7766
	9026
	

	
	- для  постоянного населения
	
	850/8,8
	3644/32
	4275/32
	

	
	- для временного населения
	м2 зеркала воды
	
	3798
	4386
	

	
	- межселенного значения
	м2 зеркала воды
	
	324
	365
	

	5.13
	Баня-сауна, всего/1000 чел
	Мест
	400
	920
	1069
	

	5.14
	Прачечная, всего/1000, в том числе
	Кг с/б в смену
	700
	25275
	29162
	

	
	- для  постоянного населения
	
	700/7
	13738
	15840
	

	
	- для временного населения
	Кг с/б в смену
	
	10850
	12530
	

	
	- межселенного значения
	Кг с/б в смену
	
	687
	792
	

	5.15
	Химчистка. Всего/1000 чел, в том числе
	Кг с/б в смену
	240
	1990
	2294
	

	
	- для  постоянного населения
	
	240
	1307
	1505
	

	
	- для временного населения
	Кг с/б в смену
	
	618
	714
	

	
	- межселенного значения
	Кг с/б в смену
	
	65
	75
	

	5.16
	Отделение связи
	Объект
	н.д.
	23
	29
	

	5.17
	Отделение сбербанка
	Объект
	н.д.
	23
	29
	

	5.18
	ЖЭО
	Объект
	н.д.
	12
	15
	

	5.19
	Приемные пункты вторсырья
	Объект
	н.д.
	8
	9
	

	5.20
	Гостиницы
	Мест
	700
	724
	832
	

	5.21
	Пожарные депо
	маш. мест
	10
	52
	53
	

	5.22
	Дом-интернат для престарелых
	мест
	н.д.
	700
	870
	

	5.23
	Дом-интернат 
	мест
	н.д.
	290
	335
	

	5.24
	Станция скорой медицинской помощи
	машин
	н.д.
	15
	17
	

	5.25
	Внешкольные учреждения
	мест
	1220
	1686
	1954
	

	
	в том числе
	
	
	
	
	

	
	- для  постоянного населения 
	мест
	1156/12
	1605
	1850
	

	
	- межселенного значения
	мест
	64
	80
	90
	

	5.26
	Межшкольный учебный комбинат
	мест
	н.д.
	1210
	1385
	


	№ п/п
	Показатели
	Един. измерения
	Современное состояние.
	Первая очередь
	Расчетный
срок
	

	6
	Транспортная инфраструктура

	6.1
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	
	86
	86
	

	6.2
	Протяженность магистральных улиц и дорог – всего в том числе:
	км
	
	89
	91
	

	
	- магистральных улиц общегородского значения
	км
	
	54
	56
	

	
	- магистральных улиц районного значения
	км
	
	35
	35
	

	6.3
	Межселенные дороги
	км
	7
	10
	18
	

	6.4
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	
	300
	300
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